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MAEJHO APXUTEKTOHCKO PELLIEHE OBJEKTA

13804 U3 NNTIAHCKE JOKYMEHTALUIE
U3Boa u3 UsmeHa u gonyHa MNnaHa reHepanHe peryaauyuje 3a ceguiuTe jeguHuue
NokanHe camoynpase Hosa Bapouw

- [lnaH HameHe noBpLIKHA

AOKYMEHTALUMUIA

- Katacrapcko-tonorpadcku nnaH

- Konwja nnaHa napuena

- Konwuja nnaHa Bogosa

- MHdbopmaumja o noKaymiju

- [donunc_MYI CekTop 3a BaHpeaHe cutyauuje



Ha ocHoBY 4naHa 62. cTaB 2. 3aKOHa 0 NAaHupaky U nsrpaamm (,CnyxbeHn rnacHmk PC”,
6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - ognyka YC, 24/2011, 121/2012,42/2013 - oanyKa
YC, 50/2013 - oanyka YC, 98/2013 - ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019 - gp. 3akoH, 9/2020, 52/2021 n 62/2003) n unaHa 85. ctaB 2. MpaBUIHMKa O
CaApXWUHU, HaAYMHY W MNOCTYMKY UW3page AOKYMeHaTa MpPOCTOpPHOr U ypbaHMUCTUYKOr
nnaHunpama (,CnyskbeHun rnacHuk PC”, 6p. 32/2019), aoHeTo je

PEWEKWE

0 oapehusarwy ogrosopHor ypbaHucre Ha n3pagm ypoaHUCTUUKO-TEXHUUKUX
AOKyMeHaTa - Yp6aHUCTUUKOr NpojekTa

3a oaroBopHOr ypbaHUCTy Ha M3paam YpbaHUCTUMUKOT NpojeKTa 3a agantaumjy 1 aorpagry
xotena ,,IN”-3natap (K.n. 6p. 280/21 K.O. bpao, Hosa Bapouu, oapehyje ce:

ByKk BypoBuh, ANNT. UHMK. QPXUTEKTYPE weeeeeeeeeereeeeiiienrnrrerrereeeeeens AnueHua 6p. 2000312 03

MMeHOBaHU je oarosopaH 3a u3pady ypbaHUCTUUYKO-TEXHUYKUX AOKYMEHaTa y CKlagy ca
oapeabama 3akoHa O nmaaHupary u usrpagrn (,CnyxberHn rnacHuk PC”, 6p. 72/2009,
81/20009 - ucnp., 64/2010 - oanyka YC, 24/2011,121/2012, 42/2013 - oanyka YC, 50/2013
- oanyka YC, 98/2013 - ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - ap.
3aKoH, 9/2020, 52/2021 1 62/2003).

HaBegeHo cTpy4yHO nLe noceayje NNLUEHLY 0AroBopHor ypbaHucTe U UCNyHaBa ycioBe Y
CKlagy ca YnaHom 38. 3akoHa o naaHupamy U usrpagru (,Cny»kbeHun rnacHuk PC”, 6p.
72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - ognyka YC, 24/2011,121/2012,42/2013 - oanyka YC,
50/2013 - oanyka YC, 98/2013 - ognyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019 - ap. 3aKkoH, 9/2020, 52/2021 n 62/2003 ).
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OATOBOPHOI' YPBAHVICTE

Ha ocHoBy 3axoHa O MAaHHparby U U3rpadmu 1
Craryra Umxerepcke komope Cpbuje

YTIPABHU O4BOP UHKEFLEPCKE KOMOPE CPBUJE
yrephyije 4a je

Byk B. Hyposuh

AUTIAOMHPAHH HIDKEHED dAPXHUTEKTYPE

JMB 2108960710188
04roBopHU ypbaHucTa

3a pykosoheme uspagom ypbaHHCTHYKUX [IAGHOBA U
ypOaHHCTUYKUX [POjeKaTa

bpoj Augenye

200 031 203

IMPEACEAHVK KOMOPE

.

[Ipod. ap Munrowr Aasosuh
AHIIA. Tpal). HHX.

Y Beorpaay,
30. okrobpa 2003. roauze




Bpoj: 02-12/2024-24653
Beorpaa, 15.10.2024. roguHe

Ha ocHoBy unana 14. CratyTa VHxerbepcke komope Cpbuje
("CI" PC", 6p. 36/19), a Ha nn4Hu 3axTeB 4raxa Komope,
Wmkersepcka komopa Cpbuje usgaje

noTBPAOY

Kojom ce noTephyje Aa je Byk B. oyposuh, Qunn. uHX. apX.
nuueHua 6poj

200 0312 03

OproBopHU yp6aHUcTa 3a pyKkoBofjete U3pagom yp6aHUCTUHKMX NnaHoBa
¥ yp6aHUCTUYKKX NpojekaTta

Ha OaH v3naBakka oBe NoTBpAe uYnaH MHxerepcke komope Cpbuje, da je M3MuUpuo
obasesy nnahara YnanapuHe Komopu 3a Tekyhy roauHy, OAHOCHO 0 30.10.2025.
rogvHe, Kao 1 Aa My Huje uapedyeHa mepa npea Cynom vactu MHxerepcke

komope Cpbuje




MowTyjyhn oapenbe 3akoHa o0 nnaHupamy U marpaateu (,CnybeHun rnacHmk PC”, 6p.
72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - oanyka YC, 24/2011,121/2012,42/2013 - oanyka YC,
50/2013 - ognyka YC, 98/2013 - oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019 - ap. 3akoH, 9/2020, 52/2021 1 62/2023) n oapeabe MpaBUAHMKE O CAAPIHKUHMU,
HauMHY W NOCTYMKy M3pafe AOKYMeHaTa MPOCTOPHOr U ypOAHUCTUYKOr MNAaHMpakba
(,Cny»x6eHun rnacHuk PC”, 6p. 32/2019), aaje ce cneaehe:

M3JABA

0AroBopHor yp6aHucTe o NowToBaky Nponuca

Osum u3jaBsbyjem aa je:

Yp6aHUCTMUKKU npojekaT 3a agantauujy u gorpagwy xotena ,IN”-3natap (K.n. 6p.
280/21 K.O. bpao, Hosa Bapow

ypaheH y cKiaay ca 3aKoHOM O nJiaHupawy U marpagmwu (,CnyxbeHn rnacHuk PC”, 6p.
72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - oanyka YC, 24/2011,121/2012,42/2013 - oanyka YC,
50/2013 - oanyka YC, 98/2013 - oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019 - ap. 3aKoH, 9/2020, 52/2021 n 62/2023), NpaBUAHNUKOM O CAAPKUHWU, HAYUHY U
NOCTYNKY M3page AOKYMeHaTa MPOCTOPHOr M ypbaHUCTUYKOr nnaHupama (,CnyxbeHun
rnacHuk PC”, 6p. 32/2019), MnaHom reHepanHe perynauuje 3a ceauwite jeAvHULE
NloKanHe camoynpase Hosa Bapow (,Cnyk6eHn nuct onwtuHe HoBa Bapow”, 6p.
11/2013) n U3ameHama n gonyHama MnaHa reHepanHe perynaumje 3a ceguiuTe jeamHuLe
NoKanHe camoynpase Hosa Bapouu (,Cay»6eHn amct onwTtuHe Hosa Bapow”, 6p. 2/2016,
6/2018, 22/2019, 4-3/2023 n 4/2024).

ByKk BypoBuh, ANNA.MHXK.apX.
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Ypb6aHMCTUYKM NpojeKaT 3a agantaumjy u gorpagrby xotena "IN" - 3natap (k.n. 6p. 280/21 K.O. bpgo)

1. noBOA 3A U3PAAY YPBAHUCTUYKOT NMPOJEKTA

Mpema un. 60 3akoHa o nnaHnpary un usrpagmm (,CnyxbeHn rnacHmnk PC”, 6p. 72/09, 81/09,
64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20,
52/21 wn 62/23), ,YpbaHnCTMUKKM npojekaT ce uspafyje Kaga je To npeasmheHo nnaHCKUm
OOKYMEHTOM WM HA 3axTeB WHBECTUTOPA, 3a notpebe ypbAHUCTUYKO-apXUMTEKTOHCKOT
0611KoBaka NOBPLUMHA jaBHE HAMEHE N YPHAHUCTUUKO-apPXMTEKTOHCKE pa3paje NoKaumja”.

MoBoa 3a npuctynarbe M3pagu YpOaHMCTUUKOr MpOjeKTa je MHMUMjaTMBa WMHBECTMTOpa
(LHOMATU” a.o.0., ¥Yn. 3natapcka 19, Hoea Bapouw) 3a gorpagmwy nocrojeher xotena ,,IN”-
3natap v agantaumjy gena objekta. OCHOBHM UW/b je MpPOLIMPEHE YrocTUTes/bCKor
Kanauuteta n noseharbe 6poja cMeWTajHMX jeanHNLa, Kao 1 noseharbe GYHKLUMOHANHOT U
ecTeTckor Komdopa cagpxaja xotena.

MpeametHa nokaumja (Katactapcka napuena 6p. 280/21 K.O. bpao) obyxsaheHa je MnaHom
reHepanHe perynaumje 3a ceguwTe jeguMHULLE NOKanHe camoynpase Hosa Bapouw
(,Cny>k6eHun nuct onwTtuHe Hosa Bapow”, 6p. 11/2013) n UsmeHama u aonyHama MnaHa
reHepanHe perynaumje 3a ceguwiTe jeAuMHULE NOKanHe camoynpase Hosa Bapow
(,Cny>k6eHun nuct onwTnHe Hosa Bapow”, 6p. 2/2016, 6/2018, 22/2019, 4-3/2023 v 4/2024)
M Hanasu ce y 3oHmM 2 - 3natap. Behu geo Kat. mapuene ce Hanasu y oksumpy TL 6 -
,KomepuujanHe genaTtHOCTU - TYPUCTUUKKM CaApPrKaju - XOTeNIn BUCOKe KaTeropuje - 30Ha
3nartap”, QOK ce MmarbW, UCTOYHWU Aeo napuene, Hanasu y okeupy TU 3 - ,MopoguuHo
CcTaHOBaHbe - Kyhe 3a ogmop”.

MNpema WM3meHama wn pgonyHama [naHa reHepanHe perynauuvje 3a ceauwTe jeauHuue
NoKanHe camoynpase Hosa Bapouw (,Cny»k6eHn auct onwTtnHe Hosa Bapow”, 6p. 2/2016,
6/2018, 22/2019, 4-3/2023 n 4/2024), rpadmuku npunor 6p. 9 ,KapTa cnposohersa”, 3a aeo
npegMmeTHe KaT. napuene y okeupy TL, 6 npepgBuheHa je gasba paspaga ypb6aHUCTUUKUM
NPOjeKTOM Kako 61 ce PyHKUMOHANHO noBe3asne MnaaHMpaHe HaMeHe U CafprKaju, AOK je 3a
aeo napuene y okeupy TL 3 npegsuheHo gupeKTHO cnpoBohewe Ha OCHOBY MpaBua
ypeherba 1 npaBuna rpahera aatunx y Mnaaxy.

2. NMPABHU U NNAHCKKX OCHOB

lMpaBHU OCHOB:

> 3aKoH 0 naaHuparby 1 usrpagmm (,CnyxbeHn rnacHuk PC”, 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp.,
64/2010 - oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - opnyka YC, 50/2013 - oanyka YC,
98/2013 - oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021
 62/2023);

> TpaBUAHUK O CAAPKWMHW, HAYMHY W NOCTYMNKY W3page AOKYMeHaTa MPOCTOPHOr W
yp6aHucTmykor nnanuparsba (,Cny»kb6enn rnacHuk PC”, 6p. 32/19);

MnaHCKM OCHOB:
> [naH reHepanHe perynaumje 3a ceauwiTe jeauHuLe noKanHe camoynpase Hosa Bapouw
(,Cny»k6eHun anct onwtrnHe Hosa Bapow”, 6p. 11/2013);

> M3meHe un ponyHe [lnaHa reHepanHe perynauvje 3a ceauwiTe jeAVHULE JIOKanHe
camoynpase Hosa Bapouu (,Chyx6eHn anct onwTtnHe Hosa Bapow”, 6p. 2/2016, 6/2018,
22/2019, 4-3/2023 v 4/2024);

LIEM, LeHTap 3a nnaHuparse ypbaHor pa3Boja 1



Ypb6aHMCTUYKM NpojeKaT 3a agantaumjy u gorpagrby xotena "IN" - 3natap (k.n. 6p. 280/21 K.O. bpgo)

3. ObYXBAT YPBAHUCTUYKOTI NMPOJEKTA N OMNUC NOCTOJEREIN CTAHA

MpeameTHa JfOKauMja ce Hasasu y onwTuHM Hoea Bapow, y LEHTPYy TYPUCTMYKE 30HE
3natapa (babuha bpgo), y3 Tpacy gpxasHor nyTa |6 pega 6p. 29. Yp6aHUCTUUKMM NPOjEKTOM
obyxsaheHa je uena Katactapcka napuena 6p. 280/21 K.O. bpao, Ha Kojoj ce Hanasu
noctojehu objekat xotena ,,IN”-3natap, 3a Koju ce nnaHupa agantauuja n gorpagma. Mpema
KaTteropusauuju, xoten ,,IN”-3natap je xoten 3a 3 3Be3auLe 1 pacrnonaxke ca 25 cmeLuTajHUx
jeanHunua.

[NaBHM KOJICKM NPUCTYN NPeAMETHOj JIoKaLMjM ocTBapyje ce ca ceBeposanaga, ca AprKaBHor
nyTa |6 peaa 6p. 29 Hosa Bapouw-A/buHosuhu.

TepeH je y nagy opf 3anafa Ka MUCTOKY, Ca LKapnom y WMCTOMHOM Aeny napuene. Kote
NpMpoaHoOr TepeHa y obyxeaty YpbaHucTuukor npojekta kpehy ce namehy 1175.00 mnv u
1186.96 mnv. Ha npocTopy y obyxBaTy YpbOaHUCTMUYKOr MpojekTa Hema 3awTuheHux
npupoaHux fo6apa, KAo HN HEMOKPETHUX KYATYpPHUX Aobapa.

MoBplIMHA Yy OKBUPY rpaHuLe YpbaHMCTUYKOr npojekta wu3Hocu 1650 m?2. TpaHuua
Yp6aHUCTMYKOT NpojeKTa NpUKasaHa je Ha cBUM rpadUyKMM NpmMno3nma.
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0byxBaT YpbaHMUCTUYKOT NpojeKTa - opTodoTo (M3Bop: ,,[EOCPENIA”)

*

3o0Ha babuha bpaa je NPocTOp KOju KapaKTepuLle BUCOK HUBO KBAZIMTETA KUBOTHE CpeguHe.
Mpema nogaumma u3 [lnaHa reHepasHe perynaumje 3a ceguwiTe jeAUHULE NOKanHe
camoynpase HoBa Bapol, pesbed y 6anKkoj okonnHm Hose Bapolumn, na n Ha nogpydjy uene
OnwTnHe, 3ajeaHO Ca MNOBO/BHOM KAMMOM W LIYMCKOM Beretaumjom, MMa 3HauyajHy
NOTEHUMjaNHY TYPUCTUYKY BpeaHOCT. Ty A0/1a3Wn, Ha MPBOM MeCTy, NAaHMHa 3naTap ca
Babuha bpaom, Koja je Bp0 NOBOJ/bHA 3@ Pa3HOBPCHE BUAOBE TypM3ma.

LIEM, LeHTap 3a nnaHuparse ypbaHor pa3Boja 2



Ypb6aHMCTUYKM NpojeKaT 3a agantaumjy u gorpagrby xotena "IN" - 3natap (k.n. 6p. 280/21 K.O. bpgo)

4. CTEMEHE YPBAHUCTUYKE OBABE3E

n3Boa M3 NMJIAHA TEHEPAJIHE PEryNAUMIE 3A CEAULWUTE JEAUHULUE NOKANHE
CAMOYNPABE HOBA BAPOLW (,,Cny»x6eHu nucT onwTtmuHe Hosa Bapow”, 6p. 11/2013) n
M3MEHA U OONYHA NNAHA TEHEPANHE PEFYNAUMIE 3A CEAULWUTE JEOUHULE
NNOKAZTHE CAMOYNPABE HOBA BAPOLW (,,Cny»k6eHun nuct onwTtmuHe Hosa Bapow”, 6p.
2/2016, 6/2018, 22/2019, 4-3/2023 1 4/2024)

KaTactapcka napuena 6p. 280/21 K.O. bpao obyxsaheHa je NMnaHom reHepanHe perynauyuje
3a ceguLuTe jeaMHULE IoKanHe camoynpase Hosa Bapouw (,,Chy»6eHu nucT onwTtuHe Hosa
Bapow”, 6p. 11/2013) n UsmeHama u aonyHama MnaHa reHepanHe perynayuje 3a ceguwite
jeanHuue nokanHe camoynpase Hoea Bapouw (,,Cny»k6eHu anct onwtmuHe Hoea Bapow”, 6p.
2/2016, 6/2018, 22/2019, 4-3/2023 v 4/2024) v Hana3m ce yHyTap rpaheBmMHCKOr nogpyyja, y
30Hu 2 - 3natap. Behu aeo napuene Hanasm ce y okeupy TL, 6 - ,,KomepumjanHe aenatHoctu
- TYPUCTUYKM CaApIKaju - XOTeNU BUCOKE KaTeropuje - 3oHa 3nartap”, LOK ce MatbM, UCTOYHU
Aeo napuene, Hanasm y oksupy TL 3 - ,MopoaunyHo cTaHoBakbe - Kyhe 3a ogmop”.

00000000  06YXBaT NpPeAMETHOr Yp6aHMCTMUKOr NpojekTa
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FPABEBMHCKO NOAPYYJE

/B B rpaxusua rpafeBMHCKOr pejoHa
PABEBMHCKO 3EM/b LLTE OCTAJIE HAMEHE

l:] MOpOAMYHO CTaHoBakbe - kyhe 3a ogmop (TL, 3)
e obyxBsat M3meHa n gonyHa (2024)

TnnniP % KOMepLujanHe AenaTHoCTU - TYpUCTUYKKN cagpxaju (TLL 6)
XOTe/IN BUCOKe KaTeropuje - 30Ha 3natap

N §Emm [paHULE TUNUYHUX LennHa

KoMepLujasiHe AenaTHOCTU - TYypUCTUIKM cagpxaju (TL, 9)
@ NaHCMOHW - 30Ha 3naTap

M3Bog n3 NameHa n gonyHa MIP-a, rpaduykun npunor 6p. 3 ,,MaaH HameHe nospLuMHA”

LIEM, LeHTap 3a nnaHuparse ypbaHor pa3Boja 3



Ypb6aHMCTUYKM NpojeKaT 3a agantaumjy u gorpagrby xotena "IN" - 3natap (k.n. 6p. 280/21 K.O. bpgo)

00000000  0bYXBAT MpeAMeTHOr YpbaHUCTUYKOr NpojekTa
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Il BB B rpaxvua rpafieBUHCKOr pejoHa perynauvoHa AnHuja

— — — — rpaheBuHcKa NnHWja
I rpaHvle TUNUYHUX LENVHA paf) J

—————— 0COBVHa Koncke caobpahajHuue

M+3+MKk| MakcMManHa A03BO/bEHA CMPATHOCT 0bjeKkTa

= obyxBat M3meHa u gonyHa (2024)

M3Boa 13 NameHa u gonyHa MIP-a, rpaduukn npunor 6p. 4a ,MnaH perynaumje n Husenaumje”

3.0. NNIPABUJIA TPABEHHA

MnaHom cy aedunHUCcaHa onwTa npasuna rpaferba Koja cy 3ajeaHUYKa 3a CBE 30HE U LenHe
y rpahieBMHCKOM 3eMJ/bULLTY jaBHE M OCTa/IMX HAMEHa, Kao W NnojeaMHayHa npaBuaa Koja cy
AebuHUCaHa 3a CBaKy KapaKTepucTU4YHy 30Hy. lpaBuna Baxe 3a wu3rpagky objekaTa,
3aMeHy, Jorpafky M pPeKoHCTpyKuujy noctojehux objekaTa, OZHOCHO, NPUINKOM
PEKOHCTPYKUMje 1 aorpagre nocrojehmx objekata He Mory ce NpekopayunTn ypbaHUCTUYKK
napameTpu aeduHucaHun MaaHom. NMnaHom cy ogpeheHe npeTexkHe HaMeHe NOBPLWMHA, a Y
OKBMPY CBaKe MNpeTexHe HamMeHe MOBpWMHA [A03BO/bEeHA je Mu3rpadrba objeKkata
KOMNaTUBUNHMX HaMEeHa M cagpikaja.

3.1. OMLUTA rPABUJIA TPABEHA U KOMIATUBU/THE HAMEHE

M3rpafrba U PEKOHCTPYKLUMja objekaTa mopa 6uTK ycknaheHa ca 3aKOHOM O MaaHupaky U
M3rpaftbM M MNOA3AKOHCKMM aKTMMa, y3 obaBe3y nowToBakba NpaBuia napuenaumje,
perynauuje, napameTtapa v npasuaa usrpagrbe aeduHmncaHunx y Maauy.

Y OKBMpY cBaKe rpaheBMHCKe Maplene, a y OKBUPY A03BO/bEHOr NpoueHTa m3arpaheHocTu
napuene, gonywTeHa je usrpagka Apyrux objekarta, kao u npatehmnx n nomohHux objekata
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Koju cy y dyHKUMjM Kopuwhera rnaBHoOr objeKkTa, UMja HaMeHa He yrpoXkaBa rnaBHu objekaT
W cycefHe napuene.

Ob6jekaT _KomnatMbuiHe HaMeEHE MOMKe Ce rpaguMTi Ha MOoBpLIMHAMa Apyre MNpeTerHe
HameHe. KomnatmbunHe HameHe Cy: CTaHOBakbe, Ae1aTHOCTW, MOC/AOBakbe, TProBWHA,
YroCTUTE/bCTBO, 3aHATCTBO W YC/yre, KOMyHa/lHM U caobpahajHn o0bjekTn y yHKUMjK
CTaHOBakba, MNOC/AOBakba WAM cHabaeBarba TrOPMBOM, 34pPaBCTBO, [AeyMuja  3alITUTA,
obpasoBarbe, KyATypa M BepckM ob6jekTw. llejsaxkHO ypehere, cnomeHuun, ¢GoHTaHe,
mobununjap n ypbaHa onpema KoMnaTMOBUIHKU Cy ca CBMM HaMmeHama U Mmory ce 6e3 nocebHux
YyCNOBa peasin3oBaTh Ha CBMM MOBPLUMHAMA.

Mpema N3meHama 1 gonyHama lnaHa reHepanHe perynauuje u3 2023. roa.: [Jo3BO/beHa je
NPUMEHa KOMNATUOUAHUX HAMEHA U Y TUMUYHUM LLe/IMHAMA T4e Huje NocebHO HarnaleHo y
nornasmy 3.4.5. [lpasunua epahewa 3a munuyHe UuenuHe y3 o0baBesHy wu3paay
yp6aHMCTMYKOT NpojeKTa. MpoueHTyaNHM O4HOC NpeTeXHEe U KOMNATUOUIHE HaMEHe MOoXKe
6UTM mMakcmmanHo y ogHocy 50:50. U3y3eTHo je moryhe ga KomnatubunHa HameHa byae
3acTyn/beHa ca Buwe og 50% nosplunHe y3 obaBesHy nspany ypbaHUCTUYKOT NpojeKTa.

3.4. NIPABUJIA TPABEHHA HA TPABEBUHCKOM 3EMJ/BULLITY OCTA/INX HAMEHA
3.4.1. Onwma npasuna 3a epahesuHcKe napuyesne

paheBWHCKa Mapuena je HajMarba NOBPLUMHA Ha KOjoj ce moxKe rpaguti n oapehyje ce
NPUCTYNOM Ha jaBHY NOBPLUMHY, rpaHULAMa Npema cyceaHUM rpaheBMHCKMM Napuenama u
NPeNoMHUM TauKama Koje cy ogpeheHe reofeTcKUm enemeHTUMmA.

MnaHom ce npuxsaTajy rpaHuue noctojehux KaTacTapckux napuena, u3yses y caydajy Kaga
KaTacTapcKka nmapuena Huje yC/0BHa 3a NAaHMpaHy HaMeHy M Kaga ce NnjaaHupa NpomeHa
rpaHuLLa KaTacTapcKe naplese y KOPUCT NOBpPLUIMHE jaBHE HameHe.

Mpuankom dopmuparsa rpaheBMHCKE napLene cnajakbem KaTacTapCKux napuena M3
PasMUUTUX TUMNUYHUX LeNMHa NPUMerMBaTM npasuna rpaherba Tako Aa je BUCUMHCKA
perynaumja (0AHOCHO MnaHMpaHa cnpaTHocT) obasesyjyha, a 3a MHAeKC m3rpaheHocTn u
MHAOEKC 3ay3eTocT HoBodopmupaHe rpaheBUMHCKe napuesie NpMMakbMBaTU NapameTpe
TUNWUYHE LuenuHe 3a Kojy cy oapeheHun Behn ypbaHUCTUUYKM NapamMeTpu, Y3 NOLWTOBaHE CBUX
OCTa/INX YCNI0Ba Koju ce ogHoce Ha mehycobHo yaasbere objekaTa U NosoxKaj rpaheBUHCKUX
NIMHWja y 0AHOCY Ha PerynaunoHy AnHUjy.

3.4.2. Onwma npasuna 2pahera 3a Hose objekme

Hose o0bjeKkTe NOCTaBUTU Y rpaHuLL@Ma rpaheBMHCKMX IMHWja Npema npasuanMma MNnaHa uy
CKnagy ca rpadpuukmm npunorom 6p. 3: ,,MJIAH HUBENALUWMIE U PETYNNALUMIE”. Moryha je
¢dasHa nsrpagha Ha rpaheBMHCKOj MapLenv, Tako Aa cBaKa ¢asa npeacTaB/ba rpaheBUHCKY U
OYHKUMOHANHY LENNHY.

Hajseha BMCMHaA Hag3WTKa NMOTKPOBHUX eTaxa, Npu Urpaarbyu KaacuyHor Kposa je 1,6 m, a
Harnb KpPoBHUX paBHU HajBuMLie 60°.

YKonnKo ce npeasubajy npenyctn Ha ¢acagHMm NoBpLUMHAMa Yy BUAY epKepa uan 6ankoHa,
OHM cy moryhu Ha Hajmarboj BMcMHM 3,0 m M3HaL KOTe TepeHa Tako Aa npenycTt He byge
Behu n To:
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- Ha aeny objeKkTa npema npearem Asopuwty — 1,2 m, a Hajseha 403BO/beHA MOBPLUMHA
oBuMx npenycTa 50% og, noBplwmHe dpacase n3Hag Npusemsba;

- Ha geny objekta npema 604HOM ABOPULLTY NPETEXHO CEBEPHE OpUjeHTaLMje U Hajmarbe
yaasbeHocTn 1,5 m opg rpaHuue rpaheeBuHcke napuene — 0,6 m, Tako ga je Hajseha
[03BO/bEHA NOBpLIMHA oBMX npenycta 30% og nospwuHe 6o4yHe ¢acage W3HAA
npu3emsba;

- Ha geny objekTa npema BOYHOM ABOPULLTY MPETEKHO jyXKHE OpujeHTauunje M Hajmarbe
yaasbeHocTn 2,5 m op rpaHuue rpaheeBuHcke napuene — 0,9 m, Tako Aa je Hajseha
[03BO/bEHA MoOBpPWMHA oBux npenycta 30% og nospwuHe 6o4yHe dacage w3Hag
npu3emsba;

- Ha peny objeKTa npema 3aArbem ABOPMULUTY Hajmambe yaa/beHocTn 5,0 m opg 3aambe
rpaHuue rpahesunHcke napuene — 1,2m, a Hajseha n03BO/beHa NOBPLUMHA OBUX NpenycTa
30% opf, noBpLlIMHe 3aae pacase U3Hag NPU3eM/ba;

O6jeKT MOory UMaTu NOAPYM UK CYTEPEH.

paheBUHCKY napueny orpagnuT UCK/bYYMBO TPAHCMNAPEHTHOM orpagom Hajsehe BUCUHE
1,5m, TaKo Aa BUCMHaA 3MZaHOr gena MoXKe 6UTh Hajsuwe 1,0 m.

MNpema M3meHama un gonyHama MnaHa reHepanHe perynaumje u3 2023. roa.: NMoTtpebe 3a
NapKMparem pewwnTv No NpaBuay y OKBMpy rpaheBMHCKe napuene, y rapaxku y objekTty, Ha
rpaheBMHCKO] MapuenM WAW Ha jaBHOM MapPKMHIY y3 [OCTaB/beH A0Ka3 O peryancaky
mehycobHMX npaBa ca ynpas/bayem jaBHOr NapKuHra. 3a napkuparbe obesbeantn 1 NM/3a 1
ctaH 1 1 NMM/80 m? nocnosHor npocTopa. M3y3eTHo, napkupare je moryhe v Ha Apyrum
napuenama y oKBUpYy KOMMJEKCa Koje Cy y BNIAaCHULWTBY MHBECTUTOPA Y3 Npuaarakbe goKasa
O HauMHy pelwerba NoTpebHor 6poja nNapkuHr mecta (M3jaBa WHBecTUTOpa M rpadUUKM
npukas). Ha napuenun Koja ce HaBege 43 je NNaHMpaHa 3a pellere MapKUMHI MecTa, He
[03B0O/baBa ce M3rpaatba objekaTa 3a Apyry HameHy.

3.4.3. Onwma npasuna 2paherba 3a nocmojehe o6jekme

PagoBu Ha noctojehem 06jeKTy, WTO BaXKK U 3a U3rpagky HOBUX objeKaTa, He cMejy:

- YrpoO3MTU HauyMH Kopuwhera NpeameTHOr U cyceaHux objekaTa,

- Yrpo3uTn CTabuNHOCT 06jeKTa Ha KOMe ce M3BOAE PafoBU, Kao HU cyceaHuUX objekaTa, ca
acrnekTa reoTeXHUYKMX, TEOJIOWKUX U CEU3MUYKUX KAPAKTEPUCTMKA TAa U CTAaTUUKUX U
KOHCTPYKTUBHMX KapaKTepUCTMKa objeKTa, y cBeMy npema nponucMma 3a u3rpagmby
objakaTa,

- YrPO3MTU }KMUBOTHY CPeAMHY, NPUPOLHA U KYNTYpPHa Aobpa.

YcnoBu 3a cBe MHTEpBEHUMje Ha yraoHMM o0b6jekTMMa M objeKTMMa Koju cy penepu y
npocTopy Mmopajy buTK BUCOKOT CTaHZapAa y nornesy ob/nMKoBaka, BOlYMEHa, cagpiKaja u
maTepujanusaumje. OagroBapajyhum MHTEepBEHUMjamMa Ha HOBUM WU noctojehum objekTnma
Tpeba 06e36eanTn ga ce atmocdepcke NajaBuHe 04BOAE Ca 3rpafe U APYrMX HENPOMNYCHUX
MOBPLUMHA HA COMCTBEHY WK jaBHY rpaheBMHCKY napLeny, a He Ha cyceaHe rpaheBMHCKe
napuene. Y cay4vajy HoBe M3rpagre WAWM WHTEepBEHUMja Ha noctojehum objeKkTuma
MaKCcMMmanHe YypbaHUCTMYKe napameTpe YCKAAgMTM ca napameTpuma  AeduHUCAHUM
MnaHom.
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Hapsunhusare n gorpagma objekara

CBuY 06jeKkTU ce mory Haasuhueatu n aorpahuBaTh y ckiagy ca nNpaBuUIMMa AaTMM 33 HOBe
06jeKTe y KOHKPeTHMUM 30HamMa U uenuMHama. Huje posBosbeHo, Hagsuhuearem nocrojeher
WAN U3rpaaHOM HOBOT KpoBa, GopMMparbe NOTKPOB/bA Y BULLE HUBOA.

MaKcuManHa BUCUMHA HaZ3MTKa NMOTKPOBHE eTaXKe Mpu U3rpagtbu KnacuyHor Kposa je 1,6m,
OAHOCHO 2,2m of KOoTe Mnoga NOTKPOB/ba A0 NPesioma KOCMHE MaHCapAHOr KpoBsa. 3a
OCBET/bEHE HOBOT KOPUCHOT MPOCTOpa Yy TaBaHMMa WM MOTKPOB/bBUMA KOPUCTUTU Npo3ope
NocTaB/beHE Y PaBHMU KPOBa, UM NOCTaB/batbeM BEPTUKANHUX KPOBHMX MPO30pPa - KPOBHUX
»,0al1a” 1 To Tako Aa Ha jegHOM 06jeKTy MoXKe BUTU camMo jefiaH pen KPoBHMX Balia Ha UCTOj
BMCUMHU. MaKcMManHa [403BOJ/beHa YMCTa BUCMHA KpoBHe ,6auye” je 2,6 m og KoTe noaa.
Hajseha go3Bo/beHa yKymnHa NoOBpLUMHA OCHOBE KpoBHUX ,6aua” je 30% noBpluMHE OCHOBe
KpoBa. O6nuK 1 WwKnpuHa ,6ale” mopajy 6utn ycknaheHu ca enemeHTUMa pacage n npaTuTn
puTam OTBOPa Ha AOHMM eTaxKama.

3a porpaheHe ob6jekTe Baxe CBa NMpaBWaa Kao M 3a HoBe objekTe. [lorpagra yc/ioB/basa
obesbehusare ogroeapajyher 6poja napkMHr mecTa 3a HOBe KanauuteTe, npema
npasuaMma u3 [MnaHa. [orpaheHn peo objekTa He cme fa NpeacTaB/ba CMETHY Y
dYHKUMOHUCamy nocTojeher gena objekta, Kao U objeKaTa Ha cycegHMm rpaheBUHCKUM
napuenama.

3.4.5. Mpasuna epahera 3a munuyHe yenuHe

TunuuHa uenuHa (TL, 6): KomepuujanHe penatHoCTU - TYPUCTUUKU cagpiKaju - xXotenu
BMCOKe Kateropuje - 30Ha 3naTtap

OCcHOBHa HaMeHa: YCAy)KHe AeNaTHOCTU, 06jeKTU 3a MpY*Kake YroCTUTE/bCKO TYPUCTUUKMX
ycayra ca npatehum CnopTCKUMM cafp’kajuma, 3aTUM PEKpeaTUBHW, 3abaBHKM, TProBauykwy,
KYNTYPHU, APYLITBEHM U C/. CAAprKaju.

CTPYKTYpa OCHOBHMX CafipyKaja: HajMarba NoBpLIMHA CMeLTajHe jeanHuue nsHocn 40 m2. Y
OKBUpPY O0bjeKTa xoTena ca Buwe of 25 cmellTajHMX jeaMHULa A03BOJ/bEHA je M3rpagtba Ao
20% anapTmaHa (Hajsehe nosplmHe 80 m?). CBe cmelwTajHe jeauHULE Mopajy butn y
cacTaBy XOTeNa Kao jegMHcTBeHe QyHKUMOHANHE Le/IMHe (CMewTajHu cafprKaju, ynpasa u
oAprKaBatbe).

Yp6aHMUCTUYKM NapameTpu:

=  CNPaTHOCT: MakKc. M+3+Mk
MNpema N3meHama n gonyHama lMNnaHa reHepanHe perynaumje us 2023. rog.: MakcmMmanHa
[,03BO/bEHA CMPATHOCT M3HOCKM YKYMNHO 5 eTarka, pauyyHajyhu n nogsemHe M Haa3emHe
eTaxe.
BucnHa objekTa ce payvyHa of, HajHUKe KoTe ypeheHor TepeHa y3 objeKkaT 40 ropre KoTte
BeHUa objekTa. MaKkcuMmaHM Harmb KpoBHMX paBHM 60°.

= cnobosHe u 3eneHe NospLliMHe: MUH. 40% (6e3 napKuHra)

Ob6aBe3Ho Hajmarbe 40% napuene ypeauTU BUCOKMM 3€/1EHUIOM Ca OTBOPEHUM
CNOPTCKUM U pPEKPeaLMOHNUM cagpKajuma.

= pHAeKc nsrpaheHoctn: makc. 2.0

* Tunonorvja objekata: cnobogHoctojehu, [ABOjHM, Yy NOTNYHOCTM nNpunaroheHu
MOpPPOoNOormjn TepeHa;
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napkupake: Ha COMCTBEHOj napuenu, no npasuny 1MM/1 crad, 1MM/80 m? BIM
NocnoBaka U TProBuHe;

(Mpema U3meHama u gonyHama MNnaHa reHepanHe perynauuje n3 2023. roa.: MoTtpebe 3a
napKMparem pewwmnTn No NpaBuay y OKBMpY rpaheBMHCKe napuene, y rapaxkm y objekTy,
Ha rpaheBMHCKOj MapLenn UAN Ha jaBHOM MAPKUHTY Y3 AOCTaB/bEH A0Ka3 O peryancaky
mehycobHMX npaBa ca ynpaB/bayem jaBHOT NapKMHra. 3a napKkuMpate 0b6e3beantu

1 NMM/3a 1 ctan 1 1 MM/80m? nocnosHor npoctopa. M3yseTHo, napkupare je moryhe u
Ha ApYrMM napuesiama y OKBMPY KOMMJEKCA Koje Cy Yy BAACHULWITBY MHBECTUTOPA Y3
npunaratbe [A0Kasa O HauuMHy pelwera noTpebHor 6poja napkuHr mecta (M3jasa
WMHBECTUTOPA U rpaduYKM NpuKas). Ha napuenu Koja ce HaBege Aa je NaaHWpaHa 3a
pellerbe NAPKUHT MecTa, He A,03BO/baBa ce U3rpaita objekaTta 3a Apyry HaMeHy.)

Nonoxaj objekTa Ha rpaheBMHCKO] NapLLenu:

MNMonorkaj objeKTa Ha rpaheBMHCKO] napuenn oapeheH je rpaheBMHCKOM JIMHUjOM Mpema
NOBPLUMHM 33 jaBHE HaMEHE U Npema rpaHnLama cycegHuxX rpaheBUHCKUX napLena.

0O6jekTn mory 6UTK cnoboaHocTojehu, rpynnucaHn Ha pPasMunTe HauyuHe y jeaUHCTBEHU
XOTE/ICKM KOMMAEKC.

[o3BosbeHa je usrpagama seher 6poja objekata Ha jeAMHCTBEHO]j NapLEnM KoMMaeKca.

Ha napuenu Huje pos3BosbeHa M3rpagrba objekata Koju HUCY Y OYHKLUMjUM OCHOBHMX
cagprkaja unm NnomohHUX cagprkaja Koju A0NyHYjy OCHOBHY HaMeHYy.

MuHUManHa yaasbeHocT namely rpaheBMHCKe M perynaumoHe nnHuje:

(MU3meHama n ponyHama [MnaHa reHepanHe perynaumje us 2024. roa. usBplleHa je

KOpeKumja Tpace npucTynHe caobpahajHuue. KopurosaH je MonoiKaj peryiauyoHux u

rpaheBMHCKUX IMHKja NpemMa HoBOMIaHMPaHOM caobpahajHom peluemy)

» MWHUManHa yaasbeHocT rpaheBMHCKe 0of, perynauvoHe AuHUje AP*KaBHOr MnyTa ca
3anagHe cTpaHe je 5,0 m, a MMHUMaANHA yaasbeHOCT rpaheBUHCKe o4 perynaunoHe
JINHKUje NpuUcTynHux caobpahajHuLLa ca ceBEPHE U jyXKHe cTpaHe je 3,0 m.

MuHUMaNHa yaasbeHocT o4 604YHUX M 3afkbe rpaHuue napuene je 1/2 BUCUHe BuLwer
objeKkTa (OO0 KoTe BeHUa) a He Mmare og 5,0 m, y3 obaBesy cagre Hajmare jegHor
apsopeaa.

MNpema N3meHama u gonyHama lnaHa reHepanHe perynauumje ns 2023. roa.: Yaa/beHocT
objeKTa og, rpaHuuUa cycegHMX napuena AaTta je 3a CBaKy TUNUYHY UEeNMHY. 3a TUNu4YHe
Le/sInHe 3a Koje je NponucaHo yaasberbe objekTa of rpaHuMua cyceaHUx napuena sehe og,
1,5 m, u3y3eTHO je A03BO/bEHO Aa OBa YAa/beHOCT MoXe 6uTn 1,5 m 3a napuene Koje cy
Beh ¢opmupaHe y KaTaCTapCKOM OMepaTty, YKO/IMKO CYy MCMAOWTOBAHW CBM OCTanu
YPOAHUCTMYKKM NapameTpu.

YKo/IMKo rpaheBMHCKa Napuena Hema gMPEeKTaH NpUcTyn Ha caobpahajHuuy, MoxKe MmaTtu
KOJICKM MpMAas ca gpyre napuene (CYKOPUCHUYKM) KOjU je MUHUMaNHE WupuHe 3,5 m.

lpaheBMHCKA Mapuena Mopa WMaTU NPUCTYN Ha jaBHo-caobpahajHy nOBpLIKHY
MWHUMAa/HE LUMPUHE KO0BO3a 5,5 m 3a ABocMepHM caobpahaj.
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Ypb6aHMCTMUYKM NOKa3aTe /b 33 NapLesie 3a HoBe 06jeKTe Ha Napuenu:

MuHMMaNHa BeIMYMHA Napuese (KomnaeKkca) v WUpmMHa GpoHTa Npema yanuu:
- MMHUManHa BeanynHa napuene: 2000 m?2

- MMHMUMaNHa WupurHa GpoHTa napuene: 40 m

- moryhe Kopekuuje aatmx spegHocty +/- 15%

MpaTtehu cagpskaju: KOHFPECHU LieHTap, NPOCTOpMje 3a BU3yesHe Meamje, NpocTopuje 3a

npeagasarka U CZIMYHO.

MuHMMaNHA KOMYHa/lHa ONpeM/beHOCT rpaheBMHCKe napuene: enekTpuyHa eHepruja, TK

WHCTaNaumje, BOA0BOA, KaHanusaumja (6e3 aTmocdepcke KaHanmnsaumje).

3a 0BY NPOCTOPHY UEeNMHY HeonxoAHa je u3paga YpbaHUCTUUKOr MpojeKTa M3rpagte, Kako
61 ce GYHKLMOHANHO NOBE3aNU NAaHMPaHe HaMeHe 1 caapKaju.

*

TunuuHa uenuHa (TL, 3): MopoauuHo cTaHoBame - Kyhe 3a oagmop

HaMeHa: NOBPEMEHO CTaHOBake, YC/IYXKHE AeNaTHOCTU, CMIOPTCKU, PEKPEeaTUBHU caapiKaju
Marber 06UMa, KYATYpHU cafprKaju y GYHKLUMjU NpeTexHe HameHe.

Yp6aHUCTMYKM NapaMeTpu:

CNpaTHOCT: MakKc. M+MNk

Koty npusemsba 06jeKkTa payyHaT y O4HOCY Ha HMBENETY jaBHOr MyTa M TO TaKo Aa UCTA
byae HajsuMwe 1,2 m BULIA O HYNTe KoTe (Tauke MpeceKka /IMHUje TePeHA U BEPTUKAHE
oce objeKkTta), Kaga ce y npusemsby objekTa nnaHuMpa ctambeHa HameHa. Kog objekaTa y
ynjem npusemsby ce naaHMpa HectambeHa HameHa (Noc/ioBakbe) KOTa ynasa MoXKe 6UTKU
MaKcumanHo 0,2 m BuWwa oA, HyATe KoTe, MpU Yemy ce BMCMHCKA pasinka casnahyje
AeHUBeaLMjoM yHyTap objekTa.

BucnHa objekTa ce payvyHa of, HajHUKe KoTe ypeheHor TepeHa y3 objeKkaT 40 ropre KoTte
BEHLA 0bjeKTa.

MaKkcumanHu Harnb KpoBHUX paBHM 60°. MOTKpPOBHa eTaxKa y rabapuTy objeKTa.

cnobosiHe 1 3eneHe NoBpLIMHE: MUH. 60% (6e3 napKuHra)

Mpema N3meHama v gonyHama lNnaHa reHepanHe perynauuje ns 2023. roa.:

3eneHe NoBpLlIMHE OKO Kyha 3a MHAMBMAYANHO CTaHOBake, 6e3 063Mpa Ha Pa3HOAMKOCT
no KBa/IMTETYy W [EKOPATUBHO-eCTETCKOj BPELHOCTM, 3ay3uMmajy 3HayajHO MecTo Yy
uenokynHom GboHAy rpafcKor 3eneHumna.

Kako ce pagu O nNpuBaTHOM BAACHULWITBY, pagM NOAM3arba KBAAUTETA CBEYKYMHOT
rPaAcCKor 3eneHunna, eayKkoBaTh BAACHMKE U pasHUM BMOOBMMA TaKMUYEHA, YTULATU Ha
CTBapatbe BpeaHUX ambujeHTanHMx uennHa. Moryhe je dopmuparbe NAPKOBCKUX
NoBpLWMHA W HA OCTAa/IOM 3eM/bMWITY Y3 OMNpemare CTaHAapAu30BaHMM YypbaHum
mobunujapuma.

WMHAEKC nsrpaheHocTu:
- Mmakc. 0,5 (3a napuene yuja je nosBpLIMHa Makba o4, 600 m?)

- Mmakec. 0,3 (3a napuene yuja je nosplimHa seha og 600 m?)
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* TMNoJsoruja objekarta:
a) cnoboaHocTojehu

6) ABOjHU (jeAHOCTPaAHO y3naaHu)

* napkuparbe: Ha COMNCTBEeHOj napuenu, no npasuay 1MM/1 craH, 1MM/80 m? BN
NoCN0BaHa UIN TPrOBUHE;
(Mpema U3meHama u gonyHama MNnaHa reHepanHe perynauuje n3 2023. roa.: MoTtpebe 3a
napKnparmem pewnTn No NpPaBuay Yy OKBMPY rpaheBMHCKe Napuene, y rapaxu y objekry,
Ha rpaheBMHCKO]j NapLean UAM Ha jaBHOM MapKUHIY y3 A0CTaB/beH [0Ka3 O peryauncamy
mehycobHMX npaBa ca ynpas/bayem jaBHOM NapKMHra. 3a NnapKkuMpate 06e3beantu
1 MM/3a 1 ctaH 1 1 MM/80m? nocnosHor npoctopa. M3y3eTHo, napkupare je moryhe u
Ha ApYrMM napuesiama y OKBMPY KOMMJEKCA Koje Cy Yy BAACHULWITBY MHBECTUTOPA Y3
npunaratbe A0Kasa O HauuMHy pelera noTpebHor 6poja napkuHr mecta (M3jasa
WMHBECTUTOPA U rpaduuKkM nNpuKas). Ha napuenu Koja ce HaBege Aa je NAaHWpaHa 3a
pellerbe NAPKUHT MecTa, He 4,03BO/baBa ce U3rpasta objekaTta 3a Apyry HAaMeHy.)

MNonorkaj objekata: objekTe noumpaTty Tako ga byay npunaroheHn mopdonoruju TepeHa m
OKpyXery, 3awTnheHe og 3anagHUX BeTPOBA, OTBOPEHE MPeMa UCTOKY (jyTaphbe cyHLue).
Mpu3emHy eTaxy payyHaTW y OAHOCY Ha HMBENeTy jaBHOr nyTa (Kaja je TepeH y naay y
OZIHOCY Ha jaBHY caobpahajHuuy).

Mpema UameHama u gonyHama [MnaHa reHepanHe perynaumje mn3 2023. roa.: YaasmeHocT
objeKkTa of rpaHMUa cyceaHMX napuena gaTa je 3a CBaKy TUMWYHY LenMHy. 33 TUMWUYHE
LuefMHe 33 Koje je NponucaHo yaasberbe 00jeKTa o4 rpaHuua cycegHux napuena sehe og
1,5m, U3y3eTHO je A03BO/bEHO Aa OBa yAa/beHOCT MoXKe 6utn 1,5 m 3a napuene Koje cy Beh
dopmmpaHe y KaTaCTapCKOM OnepaTy, YKOIMKO CYy MCMOLWTOBAHW CBU OCTaAN YPOHAHUCTUYKM
napameTpu.

Matepujaansaumia: KOpUCTUTU TPaALMLMOHANHE MaTepujane KapaKTePUCTUYHE 3a OBO
noaHebsbe (KameH, ApBO), y3 MOryhHOCT NpMMeHe M caBpaMeHnx maTepujana.

MUHMMaNHa KOMYHa/iHa OMpPemM/beHOCT rpaheBMHCKE napuene: enekTpuyHa eHepruja, TK
WHCTanaumje, BOA0BOA, KaHann3aumja (6es aTmochepcke KaHanmsaumje).

4.2. CMEPHULIE 3A CTIPOBOBEHSE 1/1AHA

Ha nopgpydjy TypucTMuke 30He ,3natap”, 3a CBe WHTEPBEHUMje Yy OKBMPY J0OKaumja
KoMepUMjaIHUX AeNaTHOCTM — TYPUCTUYKK caapxKaju (TU6, TU7, TU8 u TL9) obasesHa je
nspaga ypbaHMUCTUYKOT NPOjeKTa 3a M3rpastby, Kako 6u ce Kpo3 BepudurKaumjy Ha Komucujm
33 MJIaHOBE AO0WN0 A0 HAjUueUCXOAHMUJEer pelierba U MaKCMMANHO yKaanamwe MjaHupaHux
cafp:kaja n objeKkarta y OKOJIHM NpocTop.

* %k k

MNpema rpaduukom npunory 6p. 9 ,Kapta cnposohena”, 3a Behn aeo npeameTHe KarT.
napuesne Koju je y oksupy TL-6 npeasuheHa je aasba paspaga ypbaHUCTUUKUM MPOjEKTOM,
OOK je 3a aeo napuene y okeupy TU-3 npeasuheHo AMpeKTHO cnpoBohere Ha OCHOBY
npasuna ypehera 1 npasuna rpahema Koju cy gatun y Mre-y.
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00000000  06YXBAT MPEAMETHOT YPBaHUCTUUKOT MpojekTa

'\ 7

Y-S

30He 3a Koje je 0baBe3Ha paspajia
YP6AHUCTNUKIM MPOjeKTOoM

I:] AVIPeKTHO cnpoBoherse Ha OCHOBY NpaBuna ypehetsa v

npaBvna rpafera AaTvx y OBOM NaaHy

JFEEE g
_obyxsaT Vi3meHa n gonyHa (2024)
o I I 0

M3Bog n3 NameHa n gonyHa MIP-a, rpaduykn npunor 6p. 9 ,, Kapta cnposohera”

5. KOHUENUWIJA YPEREHA MPOCTOPA U HAMEHA OBJEKTA

Ha k.n. 6p. 280/21 K.O. Bpao nnaHupaHa je agantaumja u gorpagrba nocrojeher objekra
xotena ,IN”-3natap. MNpema KaTteropusauymju, xoten ,IN”-3naTap je xoTen 3a 3 3Be3auue U
pacnonaxke ca 25 cmewTajHux jeauHuua. [Moctojehn objekaT xoTena je cnpaTHOCTU
No+MN+3+MkK.

Y un/by npowupera YrocTUTE/bCKOT KanauuteTa xotena M noseharba ¢pyHKUMOHANHOT U
ecTeTckor Komdopa, nnaHupaHa je agantaumja nocrtojeher xotena ,IN”-3natap ca
A0rpafHOM Y3 UCTOYHM Aeo objeKTa.

Mapuenn ce NpUcTyna o4B80jEHNUM KOJICKUM U NELIAYKUM NPUTIA3OM.

MnaHMpaHW TNaBHW KOACKM MNPUCTYN OCTaje y 30HWM noctojeher KOACKOr npuctyna u
ocTBapuBahe ce ca ceBepo3anagHe CTpaHe, ca NJaHupaHe NpuUcTynHe caobpahajHuue, HaKoH
HeHEe U3rpagHe.

Ynas 3a rocte xoTesna (Newaykn NPUCTYN) OCTaje HENPOMEHEH: NeWayku MpuUcTyn
cagprajuma xoTena je ca jyrosanagHe cTpaHe, npeko nocrtojeher creneHuwTa.

Obe3behunBarbe NnoTpebHoOr 6poja NapKUHT MecTa pPeLLeHo je Aesiom Ha napuenu (nocrtojeha
napKuHr-rapaka, kanauuteta 8 M), a genom Ha KaT. napuenun 6p. 280/24 K.O. bpao (7
MM), npeko nyTa xotena. Kat. napuena 6p. 280/24 K.O. bpao je y BAaCHULITBY MHBECTMTOPA.
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Ob6jeKkaT xoTena je HaKoH NJaHMpaHe aganTauuje ucrte cnpatHocTn Mo+MN+3+MK. CnpaTHocT
porpaheHor gena objekra je M, y aeny N+1 (AK).

HoBwn cagprkaju 3a rocte cy opujeHTMCaHM npema noctojehoj Wymmn ca UCTOYHe CTpaHe, ca
nornegom Ha npupoay.

Ofn nomohHMX objeKaTta Ha napuenu naaHMpaHa je 6alTeHcKa ocTasa (y jyroucTtouHOM aeny
napuene). [poctop 3a cmewTaj cygosBa 3a ognarakbe cmeha npeasuheH je vy
CEeBEPOUCTOYHOM Aeny napuesne, y3 NAaHMpaHy NpUCTynHy caobpahajHuuy.

NpejHo pewere objekTa ypagmo je ,LleHTap 3a nnaHupare ypbaHor passoja - LEM” u3
beorpaga. TexHWMYKM onuc objekTa, Kao M TabenapHW NpWKas MNAAHUMPAHUX CagpKaja,
NPUNOXKEHU cy Y Aeny ,aejHO apXUTEKTOHCKO peluerse 0b6jeKTa”.

6. PEFY/IALUUIA U HUBENALUIA
XOPU3OHTAJ/IHA PETYNAUUIA

Xopu3oHTanHa perynauuja gedbuHUcaHa je perynaumoHmm u rpaheBUHCKMM NMHKUjama.
PerynauuoHa nuuuja (PN)

PerynaymMoHa NMHMUja je AMHKWja Koja pasgBaja noBplMHY ogpeheHe jaBHe HameHe of,
NoBpLIMHA NpeaBuheHnx 3a Apyre jaBHe U OCTane HamMeHe.

PerynaupoHe nuHunje peduHucaHe cy WMameHama w pgonyHama [naHa reHepanHe
perynaumje 3a ceguuite jeANHULLE IOKanHe camoynpase Hosa Bapouu.

paheBuHcKa nunuja (MN)
paheBUHCKa MHKja je AedUHMCAHA PACTOjakbeM Y OQHOCY HA PEryNaLNOHY AUHWU]Y.

MuHUManHa yaa/beHocT u3mehy rpaheBUHCKE U peryaalmoHe nHuje:

(M3ameHama u pgonyHama [naHa reHepanHe perynaumje 3a ceauwiTe jeAUMHULE JIOKasHE
camoynpase Hoea Bapow un3 2024. roa. w3BplIeHa je KOpeKuuja Tpace npucTynHe
caobpahajHuue. KopuroBaH je noso)Kaj peryfauMoHux u rpaheBUHCKUX NMHWjA npema
HoBOMaHMPaHOM caobpahajHoOM pellerby.)

» MuUHMManHa yAaa/beHoCT rpaheBUMHCKe 04 perynauvoHe JNMHWje Ap*KaBHOr MyTa ca
3anagHe cTpaHe je 5,0 m;

» MuHMManHa ypa/beHoCT rpaheBUHCKE o4  peryfauMoHe  JMHWje  MPUCTYNHUX
caobpahajHuLa ca ceBepHe U jy»KHe cTpaHe je 3,0 m.

MWHMMaHA yAa/bEHOCT 04, 6OYHUX U 3a4H€ rPaHULLE napuene:

MuHMMaNHa yaa/beHOCT 04 60YHMX 1 3aAbe rpaHuLEe napuene je 1/2 sBucuHe suller objekra

(oo KoTe BeHUaA) a He marbe o4, 5,0 m, y3 obaBesy cagre Hajmatrbe jegHor ApBopeaa.

MNpema WM3meHama wn pgonyHama [lnaHa reHepanHe perynauuvje 3a ceauwte jeauHuue

NoKanHe camoynpase Hosa Bapow u3 2023. roa,.:

> YpaasbeHoCT 06jeKTa og rpaHuua cycegHUX napuena AaTa je 3a CBaky TUNUYHY LeAnHy. 3a
TUNUYHE LLe/IMHE 33 Koje je NPOoNMCcaHo yaasberbe 06jeKTa o4 rpaHuMLa cycegHMX napuena
Behe o4 1,5 m, M3y3eTHO je A03BO/bEHO A3 OBA Y4A/bEHOCT MOXKe 6uTh 1,5 m 3a napuene
Koje cy Beh popmuMpaHe y KaTaCTapCKOM onepaTy, YKOJMKO Cy UCMOLWTOBAHW CBU OCTanu
yp6aHUCTMYKM NapameTpu.
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Ha rpaduukmm npunosmma 6p. 03 ,PerynaumMoHO-HMBENALMOHO pellere Ca OCHOBOM
nogpyma (cutyauymja 1) u 6p. 04 ,PerynaumoHO-HMBENALMOHO pelleHe ca OCHOBOM
npusemsba (cuMTyauuja 2)” npuKasaHe cy perynauuoHe u rpaheBMHCKe /iMHMje Koje cy
aednHucaHe MNnaHoOM reHepasHe perynaumje 3a ceauwTe jeauHULLE NIOKA/SHE camoynpase
HoBa Bapolu, Kao 1 rpaHuua rpahemba.

lpaHuMua rpaherba npema 6OYHUM cyceamma NocTaB/beHa je Ha 1,5 m og, rpaHMua cyceaHux
napuena, npema nomeHytom npasuny us MameHa u gonyHa MIP-a 3a Beh dopmupaHe
rpaheBuHCKe napuene.

BUCUHCKA PETYNTIALMNIA

MNpema MnaHy reHepanHe perynaumje 3a ceauwTe jeAuHMUE NOKanHe camoynpase HoBa
Bapow, BWCMHCKA perynaumja geduHucaHa je nnaHupaHom cnpatHowhy objekTa.
MnaHMpaHa cnpaTHOCT 3a TUMNWYHY UennHy TLL 6 (KomepumjanHe AeNaTHOCTU-TYPUCTUYKK
cafpKaju-xoTenu BUCOKe KaTeropuje-aoHa 3natap) je makc. M+3+MK.

CnpaTHocT 0o6jekTa

Ob6jekat xotena ,IN”-3natap nocne njaHMpaHe aganTaumje W Aorpagke ocTaje
cnobopHoctojehu, ncte cnpatHoctv Mo+M+3+MK, Kao u noctojehu.

MpojeKkToBaHa CNPaTHOCT MNJAHMpPaHe f[orpagke XoTena y CKAagy je ca [A03BO/bEHOM
cnpatHowhy, Koja je gata MNnaHom reHepanHe perynaumje 3a ceauwiTe jeAUHULE /IOKaHe
camoynpase HoBa Bapouu. Jorpahenu aeo je cnpaTHoctu N, y aeny N+1 (MNK).

HUBEJNTALUIA

M3ameHama M gonyHama [naHa reHepanHe perynaumje geduHUCaHa je OpujeHTaLMOHa
HMBENaUMja jaBHUX MOBPLUMHA M3 KOje MPoM3uaasu U HUBenaumja NPocTopa 3a M3rpagmy
objekara.

HuBenauMoHO pelwere MNAaHupaHe [Orpafrbe je YC/NOB/bEHO HUBesNeTama MaaHupaHe
npuctynHe caobpahajHuue ca ceBepHe CcTpaHe, KOTama TepeHa W  apXUTEKTOHCKUM
KOHLLeNToM.

TepeH je y nagy opf 3amafa Ka MCTOKY, Ca LKApPNoOm y WMCTOYHOM aeny napuene. Kote
NpMpoaHOr TepeHa y obyxeaty YpbaHucTuukor npojekTta kpehy ce namehy 1175.00 mnv u
1186.96 mnv.
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7. TEXHUYKU ONUC OBJEKTA

NOCTOJERE CTAHE
OYHKUMUIA

MocTojehn TypucTMUkM objekaT MMa KanauuTeT oA 25 CMelWTajHUX jeaAuHuua 3a rocTe,
pecTtopaH, ynasHM XON Ca pPeuenuujom, KyxukbCKu 610K, TeXHWYKe MpocTopuje, ocTase
HaMMpHMLA M onpeme M Npunaaajyhe KomyHukauuje.

Cno/bHe KOopuCHe MOBPLIMHE YK/bydyjy TPEM OKO pectopaHa M KPOBHY Tepacy ca jysKHe
CTpaHe nopeg, xona.

OcTane cno/bHe MOBPLIMHE Ha Mapuenn cy acdanTMpaHuM NPUCTyn A0 NapKMHra U A0
NOAPYMCKMX MpocTopuja, achanTMpaHu naato 3a WCTOBap Ha HUBOY MoApyma W
nonjoyaBarbe UCnpea ynasa y XoTea Ha HUBOY NpM3em/ba.

KOHCTPYKUUIA U MATEPUIAZTU3ALIUIA

KOHCTPYKUMIA

dyHauparbe je ca TpakacTum TemesbMma. PaHuje porpaheHn penosm objekta cy
KOHCTPYKTMBHO AMAaTMpaHu og, npBobuTHO u3rpaheHor objekTa Ha HMBOMMA Mogpyma
npusemsba.

ObjekaTt je 3ufaH 6/0KOM Ca CepKNaKMMa M Ca apMMpPaHO-BETOHCKMM TaBaHWLaMa M
cTeneHnwTMma.

KpoBHa KOHCTPYKLMja NOTKPOB/bA M TPEMA je ApBeHa.

MATEPUJANN3ALUIA

dacaga objeKkTa je 3upaHa onekapckMm 6/I0OKOM ca TepMOM30aaUMjOM TUNA AEMMUT,
Yr1aBHOM Ca [EeKOPaTMBHMM ManTepom, Kao M ca pgenosuma dacage o06/10KeHUM
OEKOPATUBHMM dAMCHaAmMa UM ApBeHMM noayobanuama. YHyTpalkW 3MA40BUM CYy Of
onekapckor 6s0ka 19 cm mn og oneke 12 cm. 3aBplHe obpage cy y CKnagy ca HameHom
npocropwuja.

KpoBOBM 3aTBOPEHMX MPOCTOPA Cy TEPMMUYKM M3010BaHU. KpOoBHM NOKpMBaAY Ha 0b6jekTy je
nnacTMPuLmMpaHm Anum.

CnosbHa cToNapapuja je ca TEPMUYKMM NPEKMAOM, YHyTpallkba BpaTa Cy ApPBEHA OCUM
TEXHUYKUX N CEPBUCHUX NPOCTOPMUja rae cy meTanHa.

HOBOIMPOJEKTOBAHU IEO OBJEKTA

OCHOBHM LW/b MPOjEKTa je NpoLMpere YroCTUTE/bCKOP KanauuteTa xoTena u noseharbe
GYHKLUMOHANHOT M ecTeTcKor Komdopa HOBOMPOjEKTOBAHWX CaZprKaja, Y3 O4vyBarbe
NPUPOAHE CpeaMHe U eKOOLKOT KBA/ITETA OKPYHKEHA.

AganTaumja M gorpagsba ce njaHuUpajy yraBHOM Y3 WUCTOYMHM Aeo nocTtojeher ob6jekTa,
Hajsehum penom y npusemsby, MPUCTYMHMM NAATOOM Yy MOZAPYMY M Ca  MambUM
WHTepBeHUMjama Ha 1. cnparty.

KoANcKM 1 newaykm npmucTyn ocTajy HeNnpomeHeH!.

OYHKUHUIA

Mpusemsbe: HosonpojekToBaHW neo obyxBaTa 6opaBak 3a rocte Ha mecTy noctojehe
OoTBOpeHe Tepace, Aorpadry Tepace 3a rocte, agantaumjy nocrtojehe cobe M HeHo
npolwuperbe y anapTMaH, Aorpagty TPpU HOBe XoTesicke cobe ca MPUCTYNHUM XOAHUKOM,
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aflanTauujy-nogeny npocTopuje 3a cepeupatbe XpaHe y CTeneHulITe U3 Kyxukbe npema
pectopaHy M o0f4BOjeHM cenape y3 pecTopaH, 3aTMM Aorpagtby HaTKpUBEHOr Tpema
pecTtopaHa ca ceBepHe CTpaHe y npoayXeTKy nocrojeher Tpema.

1. cnpat: [lBe xoTencke cobe ce aganTupajy v gorpahyjy paam nobosbluarba Komoopa 3a
rocre.

HuBo nopgpyma: MNpocTop 3a McToBap (EKOHOMCKM npunas) ce npegsuha ucnpeg ynasa y
KYXMHCKU BNOK M OCTaNM CEPBUCHM Ae0 nogpyma. McToBap npeKko naaTtoa ce BPLWK PyYHUM
Konmumma. Takohe, dopmupajy ce n aBe Marbe OCTaBe Of KOjuUX je jedHa 3a MOKPeTHe
KOHTEejHepe KOMyHaHOr 0TNaAa.

BopaBak 3a rocte ce npeaguha 3a NpocTopom 3a ceaerbe M Kade-b6apom, 1 NoBesaH je ca
BE/IMKOM TEPACOM Ca XOPWM3OHTaNIHUM NOKPETHUM TEHAAMA.

AnapTmaH 1 cobe y Nnpusem/by Cy ca HOBUM KynaTuauMMa, 40K cy afantupaHe cobe Ha cnpaty
ca noctojehum caHUTapHMM YBOPOBMMA.

HoBu Tpem pecTtopaHa je HaTKpMBeHa ca ApBeHUM cTyboBUMa, Kao 1 noctojehu.

KOHCTPYKUWUIA U MATEPUIAZTU3ALIUIA

KOHCTPYKLUMIA

HoBonpojeKkToBaHa KOHCTpYKUMja ce npeasuha o apMmmnpaHo-6eTOHCKMX TaBaHMLUa, cTyboBa
n/unn wajbHu, dyHamparee Ha Ab Teme/bMMa caMUMMa NOBE3aHUM TEME/bHUM rpedama u
TpakamMa. KpoBHa KOHCTPYKLMja NOTKPOB/ba M TPEMA je ApPBEHa.

OemoHTaxa nocrojehux enemeHara — npeasuha ce oTeaparbe Aena TaBaHWUE paau HOBOT
CTEMEeHULHOr KpaKka 3a NpucTyn HoBMM cobama y npusemsby. Mecto otTBopa 6uhe ojayaHo
apm.beT. enemeHTMMa 360r KOMMNEH3aLMje HOCUBOCTMU.

CBa HOBa KOHCTPYKUMja ce Annatvpa no BepTMKanm og noctojehe KOHCTpyKUMje.

MATEPWUIANTU3ALUMIA

dacaga objekTa je 3upaHa onekapcknum 6J0KOM ca Tepmonsonaumnjom tuna gemut. ®acaga
je ycknaheHa ca obpagama noctojehe dacage, v To yr1aBHOM ca AEKOPATUBHUM MANTeEPOM,
Kao M ca pgenosuma dacage O00/0KEeHMM AEeKOpaTUBHUM (IMCHAMA M APBEHMM
nonyobnuuama. YHyTpalby 3MA0BM Cy OA, onekapckor 6n1oka 19 cm mn og oneke 12 cm.
3aBpLwHe obpase npocTopuja cy npeamet paspase cnegehunx ¢asa npojekToBarba.

KpoBOBM 3aTBOpEHMX MNpoOCTOpa Cy TEPMUYKM M30/10BaHW. KpOBHM NOKpuBay je
naacTMeULMpaHn IMm Kao 1 Ha noctojehem geny.

HOBOMPOJEKTOBAHO CTAHE

ObjekaT nocne nnaHWpaHe aganTauumje M gorpagrbe octaje cnobogHocTtojehu, ucte
cnpatHoct Mo+M+3+MK, Kao u noctojehun. LorpaheHn fneo Tpeba ga je y cknagy ca
noctojehum objekTom y cmucny dpyHkuuje, obamnKka U matepujanmsaumje.

HoBu cagprkaju 3a rocte cy opujeHTUcaHM npema nocTtojehoj wymn ca UcTodHe cTpaHe, ca
nornesom Ha npupoay.

MnaHupajy ce M3meHe CMNo/bHMX NOBPLUMHA Ha napuenu ykmwbydyjyhu nosehare 3eneHux
noBpLlIMHa Y3 CMakbere Monno4Yasarba M achantTupaHor Aena napuene. Hose 3eneHe
NOBPLUMHE Ce NIaHNPajy ca TpaBHaLMMa, HUCKUM CagHMLAMa U XKapaukbepama.

EBaKyauuja KomyHanHor otnaga npeasuha ce y cknagy ca lpaBUAHUMKOM O yC/lOBMMA 3a
nocTaB/batbe NOCYyZa 3a CaKyn/bakbe 0TNaga.
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8. CAOBPARAJHO PELUEHE

MpeameTHa foKauuja ce Hanasu y3 Tpacy Ap:kasHor nyTta Ib pega 6p. 29 Hosa Bapouw-
AbuHoBuhu. Mpema yHKUMjKU Yy Mpexkn caobpahajHuua, oBaj ApXKaBHM NyT je rpafcka
marucTpana.

Mpema N3meHama n gonyHama lNnaHa reHepanHe perynaumje ns 2024

> 3a napuene Koje cy y KOHTaKTHOj 30HW ca AprKaBHUM MyTeM U Koje umajy moryhHocTt
npuctyna u ca gpyrux caobpahajHmua Koncku npuctyn ce obesbehyje ca anTepHaTUBHUX
caobpahajHMLa. YKOAMKO MoOCToje MpocTopHe HemoryhHOCTM MpucTyna ca OKOJHMUX
caobpahajHuua notpebHo je caobpahajHo NoBe3nBarbe Ha Tpacy APXKaBHOr NyTa ypaguTu
Yy cknagay ca MpaBUAHMKOM O YC/I0BMMa Koje ca acnekta besbegHoctu caobpahaja mopajy
0a 1CnyHaBajy NyTHU 0BjeKkTU M apyru enemeHTH jaBHor nyTa (,Cny»k6eHu rnacHuk PC”,
6p. 50/2011).

M3meHama u gonyHama naHa reHepanHe perynaumje us 2024. ron. n3BpLUEHa je KopeKuuja
Tpace npucTynHe caobpahajHuLe, Koja TaHrMpa NpeaMeTHY NapLeny ca ceBepHe CTpaHe.

MNpema UaejHOM apXMTEKTOHCKOM peluerby, NAaHMPaHW F1aBHM KONCKM NPUCTYN OcCTaje y
30HM nocTtojeher Konackor npuctyna u octeapmeahe ce ca ceBeposanagHe CTpaHe, ca 0OBe
nAaHWpaHe NpuUcTynHe caobpahajHuue HUMKEr paHra, HaKoH HeHe M3rpagre. EKOHoOMCKM
npunas (cHabaesare) Takohe je nnaHUpaH ca ose caobpahajHuLe.

[o wvrpagrwe npuctynHe caobpahajHuue, 3agpaBa ce noctojehuM KO/ACKM npuctyn ca
ApasHor nyTa |6 pega 6p. 29.

Ynas 3a rocte xoTena (Newaykn NPUCTYN) OCTaje HEMPOMEHEH: MNewaykn npucTyn
caZprKajuma xoTena je ca jyrosanagHe ctpaHe, npeko nocrojeher cteneHuwTa.

Mapkupare

MNpema WM3meHama un pgonyHama [lnaHa reHepanHe perynauuvje 3a ceguwTte jeauHuue
NoKanHe camoynpase Hosa Bapow 13 2023. roa.:

> lMoTpebe 3a NapKMpakbem peLlnTi Nno NpaBuay y OKBMpY rpaheBuUHCKe napuene, y rapaku
y 06jekTy, Ha rpaheBMHCKO] Napuenm UAM Ha jaBHOM MAPKWUHTY y3 A0CTaB/beH A0Ka3 O
perynncarby mehycobHumx npasa ca ynpas/badem jaBHOT NapKUHra.

> W3y3eTHo, napkuparbe je moryhe 1 Ha ApyrMm napuenama y oKBMpY KOMMAEKca Koje cy Yy
BNACHUWITBY WMHBECTMTOPA Y3 Npuiarakbe [oKasa O HauuHy pelwersa notpebHor 6poja
napKuHr mecta (M3jasa nHBecTuTopa 1 rpadnuKkM npmKkas). Ha napuenu Koja ce Hasege Aa
je NnaHMpaHa 3a pellerbe NaPKUHI MECTa, He [03B0/baBa ce U3rpagtba objekaTa 3a Apyry
HaMeHy.

MoTtpebaH 6poj mecta 3a cmelwTaj NYTHUYKKMX Bo3nna ogpeheH je npema cneaehum
HOpMaTUBUMA:

-1NM/3a 1 craH

- 1 MM/80 m? nocnoBHor npocTopa

- xoTen-npema Kareropmjm: 1 MM Ha 2-10 kpeseTa
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Ha ocHosy lMpaBuiHMKa O CTaHAapAMMa 3a KaTeropusauujy YrocTuTe/bCKux objeKkaTta 3a
cmewTaj (,Cn. rnacHuk PC”, 6p. 83/2016 1 30/2017) noTtpebHo je o6e3beaut 1 MM Ha 3
cmellTajHe jeamMHuLe, 3a XoTen ca 3 3sesguue.

MNpema oBOM HOpMATUBY, 3a XOTenN ca 3 3Be3guue noTpebHo je 0b6e3beantn 10 MM.

Obes3behunBarbe NnoTpebHOr 6poja NapKUHT MecTa pPeLLeHo je Aesiom Ha napuenu (nocrtojeha
napKuHr-rapaka, kanauuteta 8 M), a genom Ha KaT. napuenun 6p. 280/24 K.O. bpao (7
MM), npeko nyTta xoTena. KaT. napuena 6p. 280/24 K.O. bpao je y BAaCHULITBY MHBECTUTOPA.

JVMeH3nje NapKMHT MecTa 3a NapKuparbe Ha oTBOpeHOM ¢y min 2,5 x 5,0 m.

9. HYMEPWYKM NOKA3ATE/bU 3A TPAREBUHCKY MAPLIENY (k.n. 6p. 280/21 K.O. Bpao)
(YMOPEAHU NPUKA3 NAPAMETAPA)

nre v U4 Nre*

Y - octBapeHo Ha K.n. 6p.
280/21 K.O. Bpgo
(noctojehe + nnaHupaHo)**

HameHa objeKTa

= TU, 6 - ,,KomepumjanHe
OeNaTHOCTU - TYPUCTUYKM
CafiprKaju - XoTenn BUCOKe
KaTeropwuje - 30Ha 3natap” u
= TU 3 -, MopoanyHo
CTaHoBakbe€ - Kyhe 3a ogmop”

»IN” xoTten - 3narap

Tunonoruja objekara

cnobogHoctojehu, ABOjHN, ¥
NOTAYHOCTM npunaroheHu
Mopdonormju TepeHa

cnobogHoctojehu objekar

MosplunHa rpaheBuHCcKe
napuene

MnaHom ce npuxBaTajy rpaHuLe
noctojehunx KaTacTapckmx
napuena, u3yses y cay4yajy Kaga
KaTacTapcka napuena Huje
YC/NIOBHA 32 NNaHUpPaHy HameHy
W Kafda ce nnaHupa npomeHa
rpaHMua KaTactapcke napuene
Y KOPUCT NOBPLUMHE jaBHe
HameHe;

1650 m?

(nocTojeha KaTacTapcka
napuena 6p. 280/21 K.O. bpao
= rpaheBuHCKa napuena)

Bpoj o6jekaTa Ha
napuenu

[o3BosbeHa je nsrpagrba seher
6poja objekaTta Ha jeANHCTBEHO]
napL.enm KOMMaeKca;

JepaH objekar:
noctojehu ,IN” xoTen-3natap
+ gorpaheHun geo

MakcuMmasnHa cnpaTHocT
o6jeKTa

= 3a TL, 6: makc. M+3+MK
= 3a TL 3: makc. M+7K

- noctojehe aganTupaHo:
Mo+MN+3+MNK

- porpahenn geo: N, y peny
N+1(Nk)
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YN - ocTBapeHo Ha K.n. 6p.

nre v nAa Nre* 280/21 K.O. Bpgo
(noctojehe + nnaHMpaHo)**
UHpekc nsrpaheHoctn makc. 2,0 1,35

Pactojatbe oa 60uHe
rpaHuue napuene

3a TMNMYHe uenunHe 3a Koje je
NponucaHo yaasbeke objekTa
0f rpaHuua cyceaHux napuena
gehe og 1,5 m, nsysetHo je
[,03BOJ/bEHO A2 OBA YAa/beHOCT
Mmoxke butn 1,5 m 3a napuene
Koje cy Beh dopmupaHe y
KaTacTapCcKom onepary,
YKOZIMKO CYy UCMOLUTOBAHW CBU
0oCTann ypbaHUCTUYKM
napameTpu;

lpaHuLa rpahera NocTaB/beHa
je Ha 1,5 m og rpaHuue
rpaheBuHCKe Napuene npema
604HMM cyceamma (npema K.n.
6p. 279/5, 280/26 n 280/27 K.O.

Bpao);

CnobopHe v 3eneHe
noBpLUMHe

cnoboaHe 1 3eneHe YKyNHO =
MUH. 40% (6e3 napKuUHra)

- chobogHe u 3eneHe
NOBpLUMHE YKYNHO

=1073,95 m? (65,08%)

- 3e/1eHe NoBpLUNHE Y
AUPEKTHOM KOHTAKTY Ca T/IOM
= 675,70 m? (41,0%)

Hopmatueu 3a
napkupare***

= 1M/ 1craH

= 1M / 80 m? nocnosHor
npocTopa

= XoTen-npema KaTteropuju:
1 MM Ha 2-10 KpeseTa

(MU3y3eTHO, NapKupatbe je
moryhe 1 Ha Apyrum napuenama
Yy OKBMPY KOMMAEKca Koje cy y
BNIACHULITBY MHBECTMTOPA Y3
npunarakbe AoKasa 0 HaunHy
pelwera notpebHor 6poja
NapKMHF mecTa)

OcrBapeHo: 15 MM

- 8 MM Ha napuenu (noctojeha
NapKWHT rapaxa)

-7 MM Ha K.n. 6p. 280/24 K.O.
Bpgo, npeko nyTa xoTena

objekTa

BPITl yKynHO Hapg3eMHO 2230,82 m?

bpyTo nospLlunHa 464 m?

noasemHe etaxe

YKynHa 6pyTo noBpLuMHa )
2694,82 m

* NnaH reHepasnHe peryiaumje 3a ceauTe jeanHuLe noKanHe camoynpase Hosa Bapow (,,Cny»k6eHu
nuct onwTtuHe Hosa Bapow”, 6p. 11/2013) n UsmeHe u gonyHe MnaHa reHepanHe perynaumje 3a
ceauiuTe jeanHWLLE NOKanHe camoynpase Hosa Bapouw (,Cnyx6eHu auct onwtnHe Hosa Bapow”, 6p.
2/2016, 6/2018, 22/2019, 4-3/2023 1 4/2024)
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** Kako je y nuTamwy dopmupaHa rpaheBuHCKa napuesia Koja obyxeaTa Ae/0Be ABe pasanuyuTe
TUNUYHE LenHe, NPUMEHYjY Ce Npasuaa rpahera Tako Aa je NiaHupaHa cnpaTHocT obasesyjyha, a
3a MHAEKC U3rpalheHoCTM U MHAEKC 3ay3eTOCTU Ce MPUMEHDYjY NapameTpe TUNUYHE LIeIMHE 3a KOjy cy
oppeheHn sehu ypbaHUCTUUKM NapameTpu, y3 NOLITOBaHEe CBUX OCTa/IMX YC/IOBa KOju ce oAHOCe Ha
mehycobHo yaasberbe objeKkaTta U NonoxKaj rpaheBUHCKUX IMHUjA Y OJHOCY HA PerynaumoHy INHWUjY.

*** MoTpebaH 6poj napkuMHr mecta ogpeheH je npema [paBUAHWKY O CcTaHAapguMMa 3a
KaTeropusaumjy yroctutesbckux objekara 3a cmelwTaj (,Ca. rnacHuk PC”, 6p. 83/2016 1 30/2017)

10. HAYUH NPUKJ/bYYEHHA HA UHOPACTPYKTYPHY MPEXY

C 063npom ga je y nuTamy agantauumja u gorpagrba nocrojeher objekta xotena, npegmeTtHa
JIoKauMja je NoTNyHO WMHOPACTPYKTYPHO ONpPeM/beHa, @ Kako MMa AOBOJ/bHO KanauuTeTa,
HOBOMPOjEeKTOBAHN Aeo he ce Ha KOMYHa/Hy MPeXy NPUK/bYYUTU MNpeko noctojehmnx
NpPWK/byYaKa, 04HOCHO, Kao cacTaBHM Aeo noctojeher objekTta , IN” xotena-3nartap.

10.1. BOAOBOAHA U KAHAJTUSALLIMUOHA MPEXA

MocToju NpUK/byYaK BOAOBOAA HA Y/IMYHY BOLOBOAHY MperKy. KonnmumHa Boge 3a caHUTapHy
notpolwmy je Q=3,5 I/s, 3a yHyTpalukby XuapaHTcky mpexy Q=5,0 I/s, a 3a 6alITeHCKY Mpexy
Q=2,0/s.

Ha napuenu noctoje ABa 6aliTeHCKa xuapaHTa.

MocTojehn pesepBoapu TEXHMUYKE M CaHUTApHe BOAe WMMajy pe3epBe 3a cHabaeBarbe
HOBOMPOjeKTOBaHMX NOTPOLLAYa.

HoBwW noTpoLlaym cy: CaHUTApPHM YBOPOBM Yy anapTMaHy, Tpu Hose cobe 1 Kade bap.

3a CNOJbHY XMAPAHTCKY MPEXKY 3a rallere NoXKapa CAyXu CNo/bHa BOAOBOAHA MpeXKa.
MocToje aBa NpUK/bYYKa HA YANYHY deKanHy KaHanusaumjy. MpeyHuK npuk/bydka 1 pekanHe
KaHanusauunje je @200 mm roe je Q=15,20 I/s , a NpeYHMK NpUK/bYYKa 2 PeKanHe
KaHanu3auuje je @150 mm rae je Q=13,70 I/s.

KuwHe Boge ca KpoBa Ce W3AMBAjy MPEKO ONIYYHUX BepTUKana Ha TepeH, Yy 3e/eHe
noBpLInHe.

10.2. ENEKTPOEHEPTETCKA MPEXA

HonatHo enekTpo onTepeherbe He yTMye Ha noseharbe yKynHe opobpeHe jegHoBpemeHe
€/1eKTPO CHare objeKTa.

Mpukbyyak je noctojehn npeko nocrojehe KMNK u MMO (ncyTypeHo mecto meperba) Ha
rpaHuLM napuene.

Mepetbe yTpoLleHe enekTpuyHe eHepruje je nocrojehe npeko TpodasHor 6pojuna; 6poj mecta
meperba: 4318268016, oaHOCHO, MecTo Mepewa 6poj: 510040009516, ca opobpeHom
MaKCMMaNHOM jeiHOBpPeMeHOM cHarom og, Pj= 60 kW.

10.3. TK MPEXA

MpUK/bYYaK Ha TENEKOMYHMKALMOHY MpesKy je noctojehu.
[orpaguti fojaBy nokapa y HOBUM NPOCTOPMMA M NoBe3aTu Ha nocTojehy ueHTpany, unm je
3aMeHUTH Ca HOBOM aKO HUje y QYHKLUM)K.
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10.4. TPEJAKE

MnaHMpaHo je Aa ce HOBOMPOjEKTOBaAHM Ae0 NOoBexKe Ha nocTojehy KOoTnapHuMUy, Koja Mma
notpebHe KanauuTeTe (NOCTOjM AOBO/bHA pe3epBa LEHTPasHe TOM/e BOAE M CHare KoTaa).
MnaHnpaHa je KombMHaLMja BOAEHOr NOAHOr U PaAWjaTOPCKOr rpejatba Y HOBUM cobama u
bopaBKy, AOK je ce y Kynatuanma npeasuhajy BOAEHM Cyllayum newkmpa.

MocTojehun KoTao 3a rpejame je Ha NeneT; ocTaBa 3a NeJsieT je y nocebHoj NpocTopuju; ynasmy
KOT/NlapHULY M OCTaBy 3a NesieT Cy ANPEKTHO M3 CNOJBHOT MPOCTOPa.

11. YPEBEHE C/IOBOAHNX U 3E/IEHUX MOBPLUUHA

MNpema MnaHy reHepanHe perynaumje 3a ceauwiTe jeAuHMUE NOKanHe camoynpase HoBa
Bapouw, y TMnn4yHoj uenuH TL, 6 (KomepunjanHe AenaTHOCTU-TYPUCTUYKKN cagprKaju-xoTenu
BMCOKe KaTeropuje-soHa 3natap) MMHMMA/HM NpoLEeHaT cNob6o4HUX M 3e/IeHUX NOBPLUMHA
Ha napuenn nsHocu 40% (6e3 napKuHra).

Mpema NpoejHOM apXUTEKTOHCKOM peluery, MIaHMpPajy ce U3MeHe CMOJbHMX MOBPLUMHA Ha
napuenn yrkmydyjyhu nosehatbe 3eM1eHMX MOBPLWIKMHA Y3 CMakberbe MOMJoYaBatba M
acbantupaHor gena napuene. Hoee 3eneHe MOBPLIMHE Ce MNJaHMPaAjy ca TpaBHaUMMA,
HUCKMM CagHMLAMA U XKapaurepama. JeTasbHnja XOpTUKYATYPHA pellera 6uhe npmkasaHa
y NPOjeKTy nej3askHor ypehera y HapegHoj dasu.

CnobogHe nosplimMHe Koje 3aysumajy 1073,95 m? (65,08%) HamerbeHe cy Aenom 3a
o3efierbaBakbe, AEN0M 33 MNon/joyvakbe (newadyku TOKOBW), a genom 3a caobpahajHe wu
MaHUMNyNaTUHe NoBpLINHE.

YKYNHO 03e/1erbeHnX NOBPLINHA Ha Napuenu je 675,70 m? (41,0%).

12. EBAKYALUIA OTNALOA

Mpema MameHama n gonyHama lNnaHa reHepanHe perynaumje n3 2024. rog., 3a Cakyn/bakbe
KOMYHanHor otnaga (ocMm onacHor) KopucTe ce nocyae y cknagy ca lpaBuUIHUMKOM O
YC/IOBMMA 3a NOCTaB/bakbe NOCYAa 33 Cakyn/bakbe 0Tnaga. Mognora 3a noctaB/bakbe Nocyae
Mopa 6UTK TBpAa M rnaTka: acdantupaHa, 6eToHnpaHa, Nonao4YaHa y HUBOY NPWUIA3HOr NyTa
BO3M/1a 32 04,B03 OTNaAa WUin ca HABO3HOM pamnom Harmba go 15°.

MNpema WNaejHom peliewy, orpaheHa HMWA 3a CMeWTaj cydoBa 3a oanarakbe cmeha
npeasuheHa je y ceBeponcTO4HOM Aeny napuene, y3 naaHMpaHy npucTynHy caobpahajHuuy.

13. 3AWUTUTA NPUPOAHUX NOBAPA U BPEOHOCTU

Ha Teputopujn Koja je obyxeaheHa naHOM reHepasHe perynauuje 3a ceaullte jeaAnHuue
JNIoKanHe camoynpase Hosa Bapow, Hanase ce ABa 3HayajHa nogpyyja Koja YmHe EKonowky
MPEXY:

1. IBA noapyuje , YBaL n Munelweska” — 3Ha4ajHO noapydje 3a NTule (Ba*kKHO 3a pa3Bujatbe
Mperke noapyyja o4 HauMOHaNHOT U MmehyHapoAHOr 3HaYaja M 0f M3y3eTHOr 3Hayaja 3a
rHexxhere ntuua). Ha uenom IBA npoctopy je 3abenekeHo oko 145 Bpcta nTuua, a
npouekryje ce ga uma oko 170 Bpcra.
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2. PBA noppyuje 3naTtapa — yBpuwTteHo je n y OgabpaHa nogpyyja 3a AHEeBHe nentupe y
Cpbujn (PBA — Prime Butterfly Areas). 3awTnta je ycmepeHa Ha o4yBarbe LM/bHUX BPCTa
OHEBHUX NenTupa Koje ce WTnTe U Ha mehyHapoaHOM HUBOY, Y CKNaay ca JMpPeKTMBOM O
cTaHMwTMMa. MpaHuue nogpydja ce kpehy anHujom Hosa Bapow-Buctpuua-Mpujenosbe-
Mwunowes po, Ao npesoja Kapayna. OgabpaHo noapydje je gomahuH HauUMOHANHO
3Ha4YajHMM nonynaumjama cnepgehux BpcTa AHEeBHWX nentupa: Lycaena dispar,
Pseudophilomes vicrama, Boloria mimania.

AKo ce y TOKy n3Bohera rpaheBMHCKUX U ApyrMx pagoBa Havhe Ha NpUpoAHO J06po Koje je
reo/I0WKO-NaeoHTONOWKOr M  MUHEepanolKo-neTporpadckor nopekna, a 3a Koje ce
npeTnoctas/ba Aa MMa CBOjCTBA MPUPOAHOr CNOMeHWKa, u3sohay pagoBa je AyaH Aa o
Tome 06aBecTV opraHusaumjy 3a 3alITUTY NPUPOAE M Aa npeay3me mepe Aa ce NPUPoAHO
[06po He owTeTU M Ja ce yyBa Ha MeCTy W MoJoXKajy y Kome je HaheHo, oo Aonacka
osnawheHor nua,

Y MnaHy reHepanHe perynaumje ce HaBoau Aa Tpeba MHCUCTUPATM HA OYyBakby OCHOBHMUX
aMBUjeHTaNHMX KapaKTEPUCTMKA M MPUPOAHUX BPEAHOCTM OBOr nogpydja (nocebHo Ha
noapydjy 3natapa), wto he ce oOCTBapuUTM pPeannsaLMjOM OCHOBHUX aAPXMTEKTOHCKMX,
rpaheBUHCKUX N XOPTUKYATYPHUX pellera, Koju he BUTM KomniemeHTapHM ca noctojehum
NPUPOAHUM KapaKTepUCTMKaMa.

14. 3AWITUTA KYNTYPHUX AOBAPA

Mpema nogaumma u3 MnaHa reHepanHe perynaumje, npeameTHM NPOCTop Koju je obyxsaheH
0BUM YPOHAHUCTUUKMM MPOJEKTOM W HEMOCPEeAHO OKpY)Kerbe HUuje yTBpheH 3a KynTypHO
£06p0o, He Hanasu ce y OKBUPY apXeosIOLWKOr IOKANNTETA, HE YKMBA NPETXOAHY 3aWTUTY U
He cagpXu nojeaMHayHa KynTypHa aobpa (npema EnabopaTy KynTypHor Hacneha Ha
npoctopy MIP 3a cegunwite nokanHe camoynpase Hosa Bapouw, 3aBog, 3a 3aWITUTY CMOMEHMKA
KynType Kpasbeso, 2011. rog,)

YKONuKo ce npuavkom ussohera 3em/baHUX pagoBa Hauhe Ha apxeosioliKe OCTaTKe,
nssohauy pafoBa je AyXKaH fda oamax, 6e3 opgnarakba, NpekMHe pagoBe U obasecTu
HaA/IeXXHW 3aBOJ, 3@ 3alUTUTY CMOMEHMKa KyAType, Te Aa npeay3me mepe Aa Ce Hanas He
YHULITK, He OLITETM U Aa Ce cayyBa HAa MECTY U Y NOJI0XKajy Y KOME je OTKPUBEH.

15. MHXKEHEPCKO-TEO/TIOWKE KAPAKTEPUCTUKE NOKALIUJE

Mpema nogaumma u3 [lnaHa reHepasHe perynaumje 3a ceguwiTe jeAUHULE NOKanHe
camoynpase Hosa Bapouw (,Cnysk6eHn nuct onwTtuHe Hosa Bapow”, 6p. 11/2013), a Ha
OCHOBY WHMKEHEPCKO-TEO/OLLIKE PejoHM3alMje TepeHa, Ha noapydjy Koje je obyxeaheHo
MnaHom  nocToje  4YeTupM  OCHOBHA  pejoHa, Cca  pPasAnYMTMM  yCc/loBMMA  3a
yp6aHun3aumjy/msrpagry objexara.

MNpegmeTHa noKauuvja Koja je obyxsaheHa oBMM YPOaHUCTMUKMM MpPOjeKTOM npunaga
PEJOHY Ill —30Ha ,,6".

Il PEJOH — Jy}XHW NAaHUHCKKU TEpPEH; YMHe ra 3apaBHaBajyhu aenosu n rpebeHn n Bpxosu
(makc. 1250 m.)
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30Ha ,,6” — babuha 6pao u 3natap — Harubu 3apaBreHUX genosa U rpebeHa cy 5-10%,
MaKcumanHo o 20%, Aok cy naauHe Harnba 20-30% u npeko 30%. Mocneguua M3y3eTHO
C/IOXKeHe reonolKke rpahe cy CNOXKEHN UHXUHEPCKO-TEO/IOWKM YCNO0BU KOju cy of, 6ButHor
3Havyaja 3a ypbaHusaumjy. Ly jyKHe W 3anagHe rpaHWLe OBe 30He PerucTpoBaHa cy
KnmsuwwTa. Y nogpydjy babuha 6pao yrepheHo 14 nssopa Koju cy HeypeheHu.
3apaBHEHM AeN0BM TepeHa 1 rpebeHu, ca nagosuma g0 1% mory ce cmaTpaTy CTabUAHUM K
NMOBOJbHUM 3a U3rpaghby, AOK CYy OCTaNN AeN0BM TEPEHa YCI0BHO MOBOJ/bHM UMW HENOBOJbHM.
EKoHOMMYHa uM3rpagrtba moryha je Ha 3apaBHeHMM [eN0BMMA TepeHa M naguMHama y3
[OBOJ/bHO yAasberse objeKkaTa o4, KAM3UWTA U HecTabuaHMX Aenosa naguHa. HeonxoaHo je
BOAWTU payyHa ga Cce YC/IOBM MOTy NoropliaTm HeagekBaTHMM Kopuwhewem paenosa
TepeHa. Y HecTabuHMM U YCNOBHO CTabuaHMM AenoBMMa TepeHa rpaheBUHCKUM pagoBrma
Tpeba ga npeTxode caHauMoHe mepe Kako bu ce cnpeuno nopemehaj ctabunHocTM naguHa.
CBuY 06jeKTM Mopajy BUTM KOMyHa/IHO onpem/beHn. Tpeba cnpeunTy pasnmBakbe OTNagHUX
BOZa MO TePEHY jep MOry MHTEH3MBUPATU UM MHULMPATU NPOLLEC KAN3akba.

*
Y MnaHy ce ouewyje aa babuha Bpao Ha 3natapy uma noBo/bHe Harnbe M pobpy
€KCMOHMPAHOCT, Te ce Npenopy4yyje 3a ypbaHuM3aumjy.

%
3a noKauMjy Koja je y HenocpeaHoj 6anM3nMHM NnpeaMeTHe NoKauuje Koja je obyxsaheHa oBum
Yp6aHUCTUUKMM NpojeKkToM, pafjeHa cy reomexaHMYKa UCNUTMBaHa TEPEHA:

Feonowna rpaha TepeHa - Ha ocHOBY cnpoBeaeHUX UCTPaXKMBatba yTBphHEHO je Aa TepeH, Ao
Ay6buHe ucTparkusarba, usrpahyjy KBapTapHM CEAMMEHTM XO0LEHE CTapoCTh U CEAUMEHTH
roprbe Kpeae.

JINCKYHCKM LWKPpW/bLUM, MeTanewydapu u duantu: Mo ytmuajem yntpamadpuTcke mace, CTeHe
Anjabas-porkHauke dopmaumje cy metamopducaHe M TO: FIMHLUM U aneBponnTtn y duaute
WKW INCKYHCKE WKPW/bLLE, NEWYapn Y MeTaneLwyape, a PoXKHaLUM Cy CaMo PEKPUCTAINCAHN.
360r pasnnunTe OCET/bMBOCTM HA MeTamopdHe npeobpakaje, oBe MNPOMEHe Ce KOA
NPUMAPHO FIMHOBUTUX CTEHA jacHO 3anarkajy, AOK Ce Kopg MelYvapcKMx maTtepujana camo
WHTEH3MBHMje NPOMEHEe MOry KOHCTaToBaTWU. [IMHOBUTU U aneBPOAUTCKM CEAUMEHTU NpuU
MmeTamopPuaMy ycnen peKkpucTanmsaumje rIMHOBUTE KOMMOHEHTe npesnas3e y CTeHe
GUANTUYHOT M3rieda, a Npu jayem meTamopPuUsMy y JIMCKYHCKe WKpusbLe. Y newyvapuma,
npu cnabom metamopdusmy A0aa3mn camo A0 npeobparkaja rMUHOBMTON MaTPUKCa y arperat
CUTHO3PHOI MYCKOBMTA M BMOTUTA, AOK CYy KNacTM4Ha 3pHa aedopmucaHa M cTeHa pobuja
WKpubas marned. CTpyKkTypa, MehyTum, ocTaje jacHO o4YyBaHa.

Onjabasn n aunjabasHe 6pede: [ujabasn M cNuaMTM rpaje BeMKE Mace WAM mane
BOAOAENHMLE, Kao M naodye M 610KOBe Yy ceaAMMEHTUMA porKaHcke dopmaunje anjabasa.
CnuanTn 1 gujabasun cy TamHosesneHe 40 NypnypHo cmehe cTeHe, genom y obauKy ,jacTyk
nase”, a pOenom MacuMBHe, ca A0CTa lIKpu/bacTUx Bapujeteta. OHM npeacTas/bajy
HEKOHCO/IMAOBaHe CeaMMEHTE.

XupgporeonowkKe oaauke TepeHa - Mmajyhu y Buay Aa NoBPLIMHCKKU Aeo TepeHa usrpahyjy
ceaMMeHTU KBapTapa (enyBujym), KOju cy yrnaBHOM NpallMHACTO-MEeCKOBUTOr cacTaBa ca
Marbe WAM BULLE T[/IMHOBUTE KOMMOHEHTE, OBW CEAMMEHTU MpeacTas/bajy OCHOBHM
perynatop nNoHuparba BOAE, a Y 3aBMCHOCTU 0Of, CTEMNeHa 3ar/IMkbeHOCTU YC/OB/bEH je U
NPOMerUB CTeneH BogoHenponycHocTu. Jyb/bM, HepacnagHyTM AEeNoBU TepeHa cy cnabo
BOAOMNPOMNYCHWU M KpeTarbe BOAE Ce 0ABWja Yr1aBHOM KPO3 MyKOTUHeE.
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Ypb6aHMCTUYKM NpojeKaT 3a agantaumjy u gorpagrby xotena "IN" - 3natap (k.n. 6p. 280/21 K.O. bpgo)

JINTONOWKM KOMNNIEKC CTEHCKMX Maca:

Y rpahu TepeHa yyecTtsyjy cnegehun MTONOWKM YNaHOBU:

= Hacun: xymuHu3MpaHa npatwmHa, aebsbmnHa cnoja og max. 1.00 m. Cnoj Hema yTuuaja Ha
byHAnpatbe 06jeKTa, jep ce Hanasu UsHag Kote yHaMpatba.

= [enyBujanHoO-NpoJyBUja/IHN _CeAMMEHTU: NPAMHACTO-NECKOBUT MmaTepujas, TaMHO
6paoH boje. MaTtepujan je nobpo 36ujeH, cpeare Tepaohe.

= [loBpLIMHCKA 30Ha pacnafarba CTEHCKe mace: maTepujan je cauyukbeH og, pacnaguHe
WKpW/baLa M NeCKOBMTO-NPALLMHACTO FMHOBUTUX PpaKkumja. MaTtepujan je nobpo 36umjeH,
cpeatbe TBpaohe.

*

ObaBe3a MHBecTMTOpa je Aa npe no4yeTka wu3Boherba pagoBa M3BPLUM  AeTa/bHUje
NCNUTUBaHE HOCMBOCTM TNa (NpnbaBu reomexaHNYKn enabopar).

16. MEPE 3ALUTUTE O NOXAPA U 3EMJ/bOTPECA

Mepe 3awTuTe oA NoxKapa:

- Y TOKy npojekToBatba M mM3Bohera pagosBa Ha Aorpadrby objekra xoTena NPUMeEHUTH
Mepe 3aWTUTe Of noKapa y cKknady ca ogpenbama 3aKoHa O 3alUTMTM Of, NoKapa
(,,CnyskbeHun rnacHuK PC”, 6p. 111/2009, 20/2015 1 87/2018);

- Ob6jekat mopa nmaTu oarosapajyhy XMApaHTCKY MPEXKY, Koja ce Nno NPOTOKY U NPUTUCKY
BOAE Y MPEXM NNaHUPA U NPojeKTyje npema MpaBUAHUKY O TEXHUYKMM HOPMATMBMMA 33
WMHCTanaumnje XmopaHTCKe MpeXke 3a rawerbe noxapa (,Cny»k6eHn rnacHuk PC”, 6p.
3/2018);

- O6jekty mopa 6butn o0b6esbeheH npuUCTyNnHWM NyT 3a BaTporacHa BO3M/Ja, CXOAHO
MpaBUAHUKY O TEXHUYKMM HOPMATMBMMA 3a NPUCTYNHE NyTeBe, OKpeTHuLUe 1 ypeheHe
nnatoe 3a BaTporacHa Bo3una y 64AM3MHKM objekTa nosehaHor pusMKa og noKapa
(,Cny>k6eHun auct CPJ”, 6p. 8/95), no Kome Hajyaa/beHMja Tauka KON0BO3a HUje Aasba 04
25 m o rabapuTa 0b6jeKkTa;

- O6jekat mopa buUTK peannsoBaH y cknaay ca MpaBUAHNMKOM O TEXHUYKUM HOPMAaTUBMMA
33 efIeKTPUYHEe MHCTanaumje HMcKor HanoHa (,Cnyxbernn anct COPJ”, 6p. 53/88, 54/88-
ucnpaska u ,CayxbeHn nauct CPJ”, 6p. 28/95) u T[paBUAHMKOM O TEXHUYKUM
HOpMaTMBMMa 33 3awWTUTy objekaTa og, aTmocdepcKor npaxkera (,CnykbeHn aucrt
CPJ”, 6p 11/96);

Mepe 3awiTute o4 3emsboTpeca:

Mpema nogaumma wu3 [lnaHa reHepasHe perynaupnje 3a ceAuluTe jeAMHULIE JIOKa/He
camoynpase HoBa Bapow, npeBeHTMBHa Mepa 3aWTUTe Y CMUCAY CEU3IMUYHOCTU
noApasymeBa Aa ce, NPUANKOM MPOjeKToBaHba, M3BOhera MM PEeKOHCTPYKUMje objekaTa,
nowTyje cTeneH CeM3MMYHOCTM og oko 9° MCS (oAHOCHO, OHOF cTerneHa CeEM3MUYHOCTU 3a
KOju ce MocebHMM CEeU3MUYKMM UCTPa*KMBarbMMa YyTBPAWU Aa je MepodaBaH 3a MJIaHCKO
noapyuje).

Pagu 3awTtute oA 3em/boTpeca, Npenopyyyje ce Aa ce Koj NpojeKkToBakba M U3rpagre CBux
KaTeropwmja objekaTa BUCOKOrpaare CTPMKTHO Tpeba npuapkasati ogpenbu MpasuaHuKa o
TEXHUYKMM HOPMaTMBMMA 33 U3rpaatby objeKaTa BUCOKOrpaaHbe Y CEM3MUYKUM Noapydjuma
(,Cn. nuct COPJ”, 6p. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 1 52/90).
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17. CMEPHULE 3A CNNPOBOBEHE

OBaj Yp6aHMCTMUYKKM MpojeKkaT je ocHOB 3a M3gaBarbe JIOKaLUMjCKMX YCnoBa, Y CKaaay ca
3aKOHOM O NAaHuparby U usrpaarsu (,Cnysk6eHm rnacHuk PC”, 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp.,
64/2010 - oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - oanyka YC, 50/2013 - oanyka YC,
98/2013 - oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021 n
62/2023).

0AroBOpHM ypbaHucra:

Byk Byposuh, AMNA.UHK.QpX.
6p. nnueHue 200 0312 03
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npunor 6p. 05 CA OCHOBOM KPOBA (CUTYALMIA 3)

pasmepa 1:200
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NuBectutop: "XOMATY AOO HOBA BAPOLL",
3naTapcka 19, bpao, 31320 Hosa Bapow, NMB 113631133

Ob6jeKaT: XOTEN ,,UH”-3/1ATAP, KN 280/21, KO bpao, onwtuHa Hosa Bapow

MAEJHO PELLEHE 3A AAANTALUMIY U OOTPAAKY XOTENA ,,UH”-3/1ATAP



NuBectutop: "XOMATY AOO HOBA BAPOLL",
3naTapcka 19, bpao, 31320 Hosa Bapow, NMB 113631133

Ob6jeKaT: XOTEN ,,UH”-3/1ATAP, KN 280/21, KO bpao, onwtuHa Hosa Bapow

CAAPAJ NMPOJEKTA:
1.0 TEXHUYKK OMNMUC
2.0 HYMEPUYKA OOKYMEHTALUWMIA
3.0 FTPAGUYKA JOKYMEHTALWMIA
o NMOCTOJERE CTAHE
o HOBOTMPOJEKTOBAHO CTAHE
o BU3YENM3ALNMIA MPOJEKTOBAHOI OBJEKTA

4.0 ®OTO JOKYMEHTALMIA



NuBectutop: "XOMATY AOO HOBA BAPOLL",
3naTapcka 19, bpao, 31320 Hosa Bapow, NMB 113631133

Ob6jeKaT: XOTEN ,,UH”-3NATAP, KN 280/21, KO bppgo, onwTtuHa Hosa Bapow

1.0 TEXHUYKKN ONUC Y3 UAEJHO PELLUEHE

1. NOKALUUIA

MpegMmeTHa NoKaLMja ce Hanasu y Aeny mane ryctuHe usrpaheHocTu, Ha HarHyToM TepeHy, y
amMbUjeHTy MatbMX CTaMBEHUX U TYPUCTUYKMX 0bjeKaTa n3mehy 3e1eHNX NOBPLUMHA NO LWYMOM, Ca
aTPaKTMBHOM MOr/e40M Ha NpUpoay.

Mapuena objekTa xotena “3natap MH” (KM 280/21, KO Bpao, onwTtmnHa HoBa Bapow ) je cmelwTeHa Ha
yrny caobpahajHuua, rpaheBuHcke nospwnHe 1650 _m2.

YparbeHocT rpaheBmHCKe o4 perynaumoHe InHKje ApXKaBHOr NyTa ca 3anagHe ctpaHe je 5,0m, a
yAa/beHOCT rpaheBUHCKe 04, perynaumoHe MHUje NPUCTynHMX caobpahajHuLa ca ceBepHE U jy»KHe
cTpaHe je 3,0m. YaasbeHocT rpaheBUHCKe NnHbe 04 FpaHuLEe napuene npema cycegnma je 1,5m.

Koncku npuctyn: - rpaheBunHcKa napuena nma nocrtojehu npuctyn Ha jaBHy caobpahajHy noBpLUMHY ca
3anagHe CTpaHe 40 niatoa ucnpeg nocrojeher HaTKpuBeHor napkuHra. Ca cesepHe cTpaHe moryh je
€KOHOMCKM NPUCTYN— Kanuja, 3a notpebe cHabaeBarba M 04BOXKEHA KOMYHA/IHOT OTNAaAa, U TO Ca jaBHe
caobpahajHuue caobpahajHMue naaHMpaHe Nnpema KapTu cnposoherba MNIMP-a.

Mewaykm NpUCTynN je ca 3anagHe cTpaHe npeko noctojeher creneHmwTa.
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Cnuka 1 — U3Bog n3 Meocpbuja



2. MOCTOJERE CTAHE

Ob6jekar je cnoboaHocTojehun cnpatHocTy Mo+M+3+MK, ca anconytHom Kotom 1183.00 mHB (KOTa
npusemsba).

Mpema nogaunma 13 Katactpa, objeKkaT ynucaH no 3aKoHy 0 03aKokeky objekaTa. Mapuena je y
BNACHULITBY MHBecTMTOpa 1/1.

OYHKUUIA

Motojehun TypuctuhkM o6jeKaT uMma KanaunuTeT og, 25 cmeLTajHUX je AMHULA 3a TOCTe, PECTOPAH, YNa3HU
XON Ca peuenumjom, KyXMHCKM 610K, TEXHUUYKE NPOCTOPMje, OCTaBe HAMUPHULA U Onpeme 1
npuvnagajyye KomyHuKauuje.

CnoJbHe KopUcHe NOBpPLUMHE YK/bydyjy TPEM OKO pPecTopaHa M KpOBHY Tepacy ca jyXKHe CTpaHe nopes,
xona.

OcTane cnosbHe NOBPLUMHE Ha NapuUenu cy achantTupaHu NPUCTyn 40 NAPKMHIa U 40 NOAPYMCKMX
npoctopwuja, acdanTMpaHM NaaTo 3a UCTOBAP Ha HMBOY NOAPYMa M NOMA0YaBakbe UCNpes ynasa y XoTen
Ha HMBOY NpMU3em/ba.

KOHCTPYKUUIJA n MATEPUIANTUSALUIA

KOHCTPYKUWIA - dyHaupatse je ca TpakacTum TemesbMma. PaHuje gorpaheHn genosu objekra cy
KOHCTPYKTUBHO AMNaTupaHn o npBobuUTHO narpaheHor objekta Ha HUBOMMA NMogpyma M Npusemsba.
Ob6jeKar je 3uaaH 6/10KOM ca cepK/iaxKMma M ca apMUPaHO-OETOHCKMM TaBaHMLAMa M CTEMNEHULITUMA.
KpoBHa KOHCTpYKLMja NOTKPOB/ba U TPEMA je APBEHa.

MATEPWIANTN3ALUMIA — dacapa objeKTa je 3MaaHa onekapcknm 610Kom ca TepmonsonaLmjom Tuna
AEMUT, yTNaBHOM Ca AEKOPATUBHUM MANTEPOM, Kao 1 ca AenoBnuma pacage 0610KeHnM
AEKopPaTMBHUM PaMCHama 1 apseHMm nonyobamuama. YHyTpal by 3Ma0BU Cy 04, onekapor 610Ka
19um un o oneke 12um. 3aBpLiHe obpage cy y CKAady ca HAMEHOM NPOCTopuja.

KpoBOBM 3aTBOPEHMX NPOCTOPA CY TEPMUYKKN M3010BaHN. KpOBHM NOKpMBaY Ha 0bjeKTy je
nnactTMduLUMpanHun Anum.

CnosbHa cTonapapuja je ca TeEpMUYKMM NPEKMAO0M, YHYTpaLlHa BpaTa Cy APBEHA OCUM TEXHUYKUX U
CepBUCHUX NPOCTOPMUja rae cy meTasHa.

3. HOBOIMNPOJEKTOBAHU AEO OBJEKTA

OCHOBHM LW/b NPOjEKTa je MPOLMNPEHE YTOCTUTE/bCKOT KanaumTeTa xoTesa u nosehare
bYHKUMOHANHOT M ecTETCKOr KOHPOPa HOBONPOjEKTOBAHMNX CafprKaja, Y3 O4yBakbe NPUPOLHE cpeauHe
M €KONOLLKOT KBA/INTETA OKPYKEHA.

AganTtaumja u gorpagma ce naaHupajy yrnaBHom y3 UCTOYHM Aeo noctojeher ob6jekTa, Hajsehum
AEeN0M Y NPU3emM/by, NPUCTYNHUM NAATOOM Yy NOAPYMY M Ca MakbUM MHTepBeHLMjama Ha 1.cnpary.

Ko/ICKM M newaykun npucTyn ocTajy HeNpoMeHEHM.
®YHKLUMUIA

Mpusemsbe: - HoBonpojekToBaHM Aeo obyxBaTa 6opaBak 3a rocte Ha mecTy noctojehe oTBopeHe
Tepace, gorpaatby Tepace 3a rocte, aganTtumjy noctojehe cobe 1 HeHO Npownperbe y anapTMaH,
Aorpagky TPU HOBE XOTesIcKe cobe ca NPUCTYNHUM XOAHUKOM, afanTaumjy-noaeny npoctopuje 3a
cepBuparbe XpaHe y CTEMEHULLTE U3 KyXuUtbe NMpema PecTopaHy U 04BOjeHM cenape y3 pectopaH, 3aTum
Aorpagky HaTKPUBEHOT TPEMA PeCTOpaHa ca CEBEpPHE CTPaHe y Npoay»KeTKy noctojeher Tpema.



1.cnpart: - [iBe xoTencke cobe ce agantupajy u gorpahyjy pagu nobosbluarba KoHdopa 3a rocre.

Hueo nogpyma: - MpocTtop 3a UcToBap (EKOHOMCKM Npuaas) ce npegsuha ncnpeg, ynasa y KyXnkbCKu
610K M OCTaNIN CEPBUCHU A0 Nogpyma. MicToBap NPeKo NaaToa ce BPLIM PYYHUM Koanumma. Takohe,
dopmupajy ce n gBe Marbe OCTaBe 0Of KOjUX je jegHa 3a NOKpPETHe KOHTejHepe KOMyHasiHOT OoTnaaa.

BopaBak 3a rocrte ce npeasrha 3a NpocTopom 3a cegerbe M Kade-6apom, M NOBE3aH je ca BE/IMKOM
TEepPacom ca XOPU30HTaZIHUM MNOKPETHUM TEHAAMA.

AnapTmaH 1 cobe y npu3emsby Cy ca HOBUM KynaTUaMmMa, AOK Cy agantupaHe cobe Ha cnpaty ca
NoCTOjeLLMM CaHMTapHUM YBOPOBUMA.

HoBu Tpem pecTopaHa je HaTKpMBeHa ca ApBeHnm cTyb6oBnma, Kao 1 nocrtojehu.

KOHCTPYKUUIA 1 MATEPUIANTUSALIUIA

KOHCTPYKLWMIA — HoBnpojeKkToBaHa KOHCTPYKLKja ce npeasuha of apmmpaHo-6eTOHCKUX TaBaHULA,
cTy60oBa u/mnn wajbHu, byHamparbe Ha Ab TemesbMma camuMma NOBE3aHNM TeEME/bHUM rpegama u
Tpakama. KpoBHA KOHCTPYKLMja MOTKPOB/ba U TPEMaA je ApPBeHa.

[emoHTaxa noctojehux enemeHata — npeasuha ce oTBaparbe Aena TaBaHWLEe pagu HoBor
CTeMNeHULIHOr KpakKa 3a NpucTyna HoBum cobama y npusemsby. Mecto otBopa buhe ojayaHo apm.6ber.
eNemMeHTMMa 360r KoMneH3aLumje HOCUBOCTH.

CBa HOBa KOHCTpYKUMja ce Aniatmpa no BepTUKanm og noctojehe KOHCTpyKumje.

MATEPUIANTU3ALMIA —dacapa objeKTa je 3uaaHa onekapckmm 610KOM ca TepMOoM301aLMjoM TMNa
aemut. ®acaga je ycknaheHa ca obpagama noctojehe dpacage, v To yrnaBHOM ca AeKOPaTUBHUM
ManTEPOM, Kao 1 ca genoBmma dacage ob610)eHnm 4eKopaTuBHUM GANCHAMA U ApBEHUM MoyobaMLama.
YHyTpalltbyM 3MA0BM Cy 04 onekapor 610Ka 19um 1 og oneke 12um. 3aBplwHe obpage npoctopuja cy npegmer
pa3page cnegehux ¢pasa npojeKktoBamsa.

KpoBoOBM 3aTBOPEHMX NPOCTOPA CY TEPMUYKM M3010BaHU. KpOBHM NOKPMBAY je NAacTUPULMPAHN MM Kao U Ha
nocrojehem aeny.

MHCTANALUMUIE v ONPEMA

EnekTpoeHepreTcke u TeNeKOMyHUKaLMOHE UHCTaNaumje

JopatHo enektpo ontepehere He yTMYe Ha Nnosehare yKynHe o406peHe jeAHOBPEMEHE eNEKTPO CHare
objekTa. MpuKsbyyaK je noctojehin npeko noctojehe KMK n UMO (McyTypeHO MecTo mepera) Ha rpaHuum
napuene.

MpUK/BYYaK HA TEIEKOMYHUKALMOHY MpPEXKY je noctojehu.

[JorpaavTtn fojaBy noxapa y HOBUM NPOCTOPMMA M NOBE3ATU HA NocTojehy LeHTpany, Ui je 3ameHuUTH ca
HOBOM.

BopgoBoa v KaHanusauumja

Ha napuenu nocToje gBa 6aliTeHCKa XMAapaHTa.

HoBwW noTpoluaym cy caHUTapHU YBOPOBM Yy anapTMmaHy, Tpu HoBe cobe n Kade bap. Kopuctu ce noctojeha
XUAPAHTCKa MpeXa.

MocTojehun pesepBoapu TEXHUUKE U CaHUTapHE BOAE UMajy pe3epBe 3a cHabaeBarbe HOBOMPOjEKTOBAHMX
noTpoLuaya.

KanauuTteTu caHUTapHe BoAe cy He3HAaTHO nosehanu.



Ipejarwe

MnaHupaHa je KOMBUHaLMja BOAEHOT NOAHOT U PaaMjaTOPCKOr rpejakba y HoBUM cobama u bopaBKy, OOK je ce y
KynaTuamma npeasuhajy BOAEHM Cyllaym newwKkunpa.

3a noTpebe rpejarba NOCTOjM AOBO/bHA Pe3ePBa LEHTPANHE ToMie BOAE M CHare KoTAa.

4. HOBOIPOJEKTOBAHO CTAHE

O6jekat noc/ne niaHUpaHe aganTauuje u gorpagke octaje cnobogHoctojehu, ncre cnpatHoctu Mo+MN+3+MK, Kao
n noctojehun. florpaheHun geo Tpeba ga je y cknagy ca noctojehmum objektom y cmucny dyHKumje, obamKa u
maTtepujanmsaumnje.

HoBw cagpKaju 3a rocTe cy opjeHTUCaHM npema noctojehoj Wwymm ca UCTOYHE CTpaHe, ca NorneaoM Ha Npupoay.

MnaHupajy ce MsmeHe CNosbHMX NOBPLUMHA Ha NapLenn yKbydyjyhu noseharbe 3es1eHNX NOBPLIMHA Y3 CMarbere
nonsioyasarba M achantTupaHor gena napuene. Hoee 3eneHe NOBPLUMHE Ce NAAHWPAjy Ca TPaBHaLMMa, HUCKUM
CagHMLIaMa U Kapaurbepama.

EBaKyaumja KomyHanHor oTnaga npeasuha ce y cknagy ca MpaBMAHMKOM O YCI0BMMA 3a NOCTaB/bakbe Nocyaa 3a
caKkyn/barbe oTrnaja.

MEPE TEXHUYKE 3ALLTUTE

Mepe npoTMBnoXapHe 3aWTUTe M eBaKyaumje y cay4ajy noxkapa.

Hajseha BMcMHa 06jeKTa Ha KOjoj ce Hanase /byam Yunja je BUCMHA MepeHa o4, MecTa Ha Koje je moryh npucTyn
AyTOMEeXaHMYapCKMM nectBama, Huje Buwa og 30 meTpa. Y ckiaay ca yiaHom 2. MNpasuaHMKA O TEXHUYKUM
HOpPMaTMBMMa 3a 3aLUTMTY BUCOKUX objekaTa og noxapa (Cn. FhacHmk PC 6p.80/2015, 67/2017, 103/2018),
objeKkaT He cnaga y KaTeropujy BUCOKMX objeKaTa.

PacTojatbe M3mehy oTBOpa pasnmLWNTUX CEKTOpPa Ha paBHOj pacagu je sehe og 1 m.

Huje npeasuheHo n3soherwe MHCTaNaLmMja 3a TPAHCNOPT 3anas/bUBUX TEYHOCTU U racoBa.

[JeTasbaH onuc u paspaga mepa MM 3awtmTte 6uhe onncaH y enabopaty 3awTmTe o4 nNoXKapa y KacHujoj dasu
NpojeKToBakba.

Octane mepe

YcnoBu 3a HEOMETAHO KpeTakbe U NpUcTyn ocobama ca MHBanuguTeTom: Mpuaas objekTy n NpojekToBatbe
0b6jeKTa, Kao 1 nocebHUx ypehaja y 0b6jeKkTy, NpojeKToBaH je y CKAaay ca 3aKOHOM O NaHUpakby U U3rpaatbu
(,Cn. rnacHuk PC“, 6p. 72/09, 81/09, 64/10, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19,
37/19,9/20 1 52/21) v MpaBUAHUKOM O TEXHUYKMM CTaHAApAMMa NaaHUparba, NPojeKToBarba U U3rpagre
objekaTa, KojuMma ce ocuMrypaBa HECMETaHO KpeTake U NPUCTYn ocobama ca MHBaMAUTETOM, AELM U CTapUM
ocobama (,,Cn. rnacHuk PC“, 6p. 22/15).

Il O4roBOpPHM NPOjEKTAHT:

HT( 3opaH JoBaHoBWh, ANNA.UHK.apX.

bpoj anmueHuye: 300 C674 05




NuBectutop: "XOMATY AOO HOBA BAPOLL",
3naTapcka 19, bpao, 31320 Hosa Bapow, NMB 113631133

Ob6jeKaT: XOTEN ,,UH”-3/1ATAP, KN 280/21, KO bpao, onwtuHa Hosa Bapow

2.0 HYMEPUYKA AOKYMEHTALUWUIA



Hotel ZLATAR IN,
KP 280/21, KO Brdo, opstina Nova Varos

Objekat:

IDEJNO RESENJE ADAPTACIJE | DOGRADNIE ZA

Projekat:

URBANISTICKI PROJEKAT

NUMERICKA DOKUMENTACIA

OPSTA NAPOMENA:

OBJEKTA, ODNOSNO POSTOJECE BRUTO POVRDINE.

POVRSINE POD ADAPTACIJOM SU U OKVIRU POSTOJECEG

A.l OPSTI PARAMETRI
Neo NAMENA POVRSINA m2 indeks ili %
POVRSINA PARCELE 1650,00
BRUTO NADZEMNA POVRSINA 2230,82 1,35
BRUTO PODZEMNA POVRSINA 464,00
UKUPNA BRUTO POVRSINA OBJEKTA 2694,82
NETO NADZEMNA POVRSINA
UKUPNA NETO POVRSINA
POVRSINA POD OBJEKTOM 576,05 34,9%
POVRSINA ZELENILA NA TLU 675,70 41,0%
A.2 PREGLED SPOLJNIH POVRSINA PARCELE
Neo NAMENA POVRSINA POSTOJECE PROMENA NOVO STANJE
STANJE POVRSINE
1 |POD OBJEKTOM * 556,44 19,61 576,05
2 |PARKING 95,05 0,00 95,05
3 |ASFALTIRANO 446,00 -142,80 303,20
4 |POPLOCANO NATLU * 192,56 -192,56 0,00
5 |ZELENILO NA TLU 359,95 315,75 675,70
UKUPNO ma2: 1650,00 0,00 1650,00
* NAPOMENA: U katastru nepokretnosti je pod zgradom | drugim
objektom prikazana ukupna povrsina pod objektom i
poplocavanja na tlu, $to iznosi 556,44+192,56=749m2.
A3 ZAUZETOST NA PARCELI
Neo NAMENA POVRSINA NOVO STANJE %
1 |POD OBJEKTOM 576,05 34,9%
2 |ZELENILO NATLU 675,70 41,0%
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B.1 TABELARNI PREGLED BRUTO POVRSINA OBJEKTA

PREGLED BRUTO POVRSINA POSTOJECEG OBJEKTA

No | ETAZA | m2
BRUTO PODZEMNO
|  |.-1.PoDRUM | 444,39
UKUPNO PODZEMNO : 444,39
BRUTO NADZEMNO
0. PRIZEMUE 556,44
1. SPRAT 376,20
2. SPRAT 327,92
3. SPRAT 327,73
4. POTKROVLIE 268,82
UKUPNO NADZEMNO : 1857,11
UKUPNO BRUTO POSTOJECE : 2 301,50
PREGLED BRUTO POVRSINA NOVOPROJEKTOVANOG DELA OBJEKTA
No ETATA ADAPTACIJA | DOGRADNJA
(m2) (m2)
BRUTO PODZEMNO
|  |DOGRADNJA - PODRUM | 19,61
UKUPNO PODZEMNO : 19,61
BRUTO NADZEMNO
ADAPTACIJA - 0. PRIZEMLIE 113,45
DOGRADNJA - 0. PRIZEMLIE 340,62
ADAPTACIJA - 1.5PRAT 24,60
DOGRADNJA - 1.SPRAT 33,09
UKUPNO NADZEMNO : 138,05 373,71
UKUPNO BRUTO DOGRADNJA : 393,32
NAPOMENA: - ADAPTACIJA JE VEC U OKVIRU POSTOJECE BRUTO POVRSINE.
UKUPNO BRUTO POSTOJECE + DOGRADNJA = 2 694,82
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B.2 PREGLED NETO POVRSINA
) NOVOPROJEKTOVANOG DELA OBJEKTA
B.2.1 UNUTRASNJI PROSTOR
x ADAPTACIJA | DOGRADNIJA
Neo ETAZA
(m2) (m2)
PODRUM
1 |PROSTOR ZA KONTEJNERE 4,29
2 |BASTENSKA OSTAVA 3,91
UKUPNO PODRUM : 8,20
PRIZEMLIE
1 |[KOMUNIKACIE i SEPARE 25,35
2 |3 DVOKREVETNE SOBE i hodnik 110,55
APARTMAN (prosirenje postojece
3 |sobe) 26,34 72,50
4 |BORAVAK ZA GOSTE 50,04 10,21
5 |TERASA KOD BORAVKA 59,36
6 |[TERASA SOBE (prosirenje) 11,22
8 |TREM RESTORANA 60,18
UKUPNO PRIZEMLIE : 113,45 312,80
1. SPRAT
2 DVOKREVETNE SOBE (postojeée sobe
1 [+ dogradeni deo) 24,60 22,30
UKUPNO 1. SPRAT : 24,60 22,30
UKUPNO UNUTRASNJI PROSTOR : 138,05 343,30
NAPOMENA: ADAPTACIJA JE VEC U OKVIRU POSTOJECEG OBJEKTA.
POSTOJECA NETO POVRSINA SE UMANJUJE ZA POVRSINU ADAPTACIJE.
UKUPNO NETO ADAPTACIJA + DOGRADNIJA = 481,35
B.2.1 SPOLINI PROSTOR
No ETAIA ADAPTACIJA | DOGRADNIJA
(m2) (m2)
PODRUM
| 3 [NATKRIVENI PLATO | 81,96
UKUPNO PODRUM : 81,96
UKUPNO SPOLJNI PROSTOR : 81,96
UKUPNO NETO UNUTRASNIJA + SPOLINA = 563,31
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NuBectutop: "XOMATY AOO HOBA BAPOLL",
3naTapcka 19, bpao, 31320 Hosa Bapow, NMB 113631133

Ob6jeKaT: XOTEN ,,UH”-3/1ATAP, KN 280/21, KO bpao, onwtuHa Hosa Bapow

3.0 TPA®UYKA OOKYMEHTALUIA



MNOCTOJERE CTAKE
(MPMNO3U U3 NPOJEKTA U3BEAEHOI OBJEKTA)

OCHOBA MNMOJPYMA
OCHOBA MPU3EM/bA
OCHOBA 1. CMPATA
OCHOBA 2. CMPATA
OCHOBA 3. CMPATA
OCHOBA MOTKPOBJ/bA
MPECEK A-A

©® N o u A W NP

MNPECEK b-b
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PEITYBJIUKA CPBHUJA
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bpoj:  956-307-33057/2024

KOIINJA KATACTAPCKOI IIN-TAHA BOIOBA

I'pax / Ommruna HOBA BAPOIII
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PEITYBJIMKA CPEMIA
OIMUITHHA HOBA BAPOII
OIMIITHUHCKA YIIPABA
Operbere 3a MPOCTOPHO UIAHUpalbe,
crambeHe nocnose, ypbanuzam

u rpaheBUHAPCTBO

3asoanu 6poj: 353-390/2024-10
20.11.2024.rogune

Hoga Bapom

OnmrtuHcka ynpasa Hosa Bapom, Ofie/be€e 3a TpOCTOPHO MilaHKpakke, cTaMbeHe MoclioBe,
ypbanu3aM u rpalieBuHapcTBo, y yiauuu Kapahophesa 32, moctynajyhu no 3axteBy Ilpeacennaxa
Onwrnne Hosa Bapow, y Be3u nznasawa Mingopmauuje o nokauuju, 3a kar.napun.op.280/21 KO
bpao, Ha ocHoBy unaHa 53. 3akoHa o mnaHMpawy M usrpaawu ("Coyx6enu rnacuuk PC", 6poj
72/09, 81/09 - ucnipaska, 64/10 - YC, 24/11, 121/12, 42/13 - YC, 50/13 - VC, 98/13 — VC, 132/14,
145/14, 83/18, 31/19, 9/20, 52/21 u 62/23) u Osnawhewa Hauennuka Omuruncke ynpase Hosa
Bapomr, 6p.036-03/2/2021-04 ox 01.03.2021.roaune, PykoBoaunan onessewa bo6an Bacuseeruh
u3naje

HHOOPMAITHITY O JIOKAIITUJH

Kar. napuena 6p.280/21 KO Bpno (cauka 1) ce Hanasu y rpaHuuama [InaHa renepane
peryniaugje 3a ceJUIUTe jeqUHHLE HoKanHe camoynpaee Hosa Bapow ("ChyxGeHu JHCT OMUTHHE
Hosa Bapow", 6p.11/2013) u Hsmena u nomyHa Ilnana reHepanHe peryjiailudje 3a cemuuiTe
jenuHuue noxamHe camoynpase Hosa Bapom ("CmyxOenn nuct omutuHe Hoea Bapom”,
6p.2/2016, 6/2018, 22/2019, 4-3/2023 n 4/2024), y 3ouu 2 — 3narap. Behu geo napuene ce Hanasu y
oksupy TLI-6 - "KomepuujanHe QenaTHOCTH — TYPHCTHYKH CapiKaju — XOTeIM BHCOKE KaTeropuje
— 30Ha 3narap"”, NOK ce MamH MCTOYHHM [e0 mnapuesne Hanasu y okeupy TLI-3 - "Tlopommyno
cTaHOBawe — Kyhe 3a oamop" (cruka 2).

270/24

280/24

280/27

Cnuxa 1 — H3600 u3 I'eocpbuja
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KomepuujanHe aqenaTHOCTH - TypucTHYkM cagpxajm (TL 5)
XoTenu BUcoKe kateropuje - 30Ha 3nartap

|

MopoauuHo cTaHoBatse - kyhe 3a ogmop (T 3)

Caura 2 — Hzgo0 u3 III'P — [Inanuparna namena nospuiuna

VY kaptu crnipoBoljiema, 3a deo npeomemne napuene y oxeupy TL6 npedsuljena je oana
paspada oge noKayuje ypOAHUCMUUKUM RPOjeKmMomM, Kako Ou ce (PYHKWUOHATHO nose3aie
naaHuUpane nameHe u caopxycaju, 0ok je 3a 0eo napyene y oxkeupy TL3 npedsuljeno oupexmno
cnposolerse na ocnosy npaguna ypeherwa u npasuna zpahersa oamux y 06om naauy. (ciuxa 3).

| BWPEKTHO CMPOBOBEHE HA OCHOBY NMPABMINA YPERBEHA W1
____ .| NPABWUNA NPABEHA OATHX Y OBOM MNAHY

Cnuxa 3 — H3800 uz Hamena u donyna III'P — Kapma cnposoliersa

o Tunununa nenuna (TH-6) — ,KomepunjanHe 1eaTHOCTH — TYPHCTHYUKH CaaApKaju —
XOTeJIH BHCOKE KaTeropmje — 30ua 3arap*:

OcHOBHA HaMeHa: YCITy:KHe eNaTHOCTH, 00jeKTH 3a NPYIKathe YTOCTUTEIHCKO TYPHCTHUKHX
yciyra ca npatefiiM CNOPTCKUM Ccaipikajuma, PEKPaTHBHUM, 3a0aBHUM, TPrOBAUYKHUM, KYJITYPHHUM,
JIPYIUTBEHUM M CAIMYHUM CajIp3Kajuma.

CTpYKTypa OCHOBHHX CA/IpXKaja: HajMamba MOBPIIMHA CMEIITajHe jeuHuLe u3HocH 40,0m?.
V okBupy 00jexTa XoTeja ca BMIlle Of 25 CMELUTAjHUX jeJMHULIA 03BOJbEHA je u3rpadmwa a0 20%
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anmaprMana (dajsehe nospmune 80m?). CBe cMeITajHe jeAMHMIE MOpajy OUTH y cactaBy XoTtejia
Kao jeaWHCTBeHE DYHKLUMOHAMHE LEHHE CMELITAjHHU CaJIPXKajH, YIpaBa U OApiKaBaibe.

IpaTehiu cagpiaju: KOHrpecHHW LIEHTap, MPOCTOPHje 3a BU3yelHe Meduje, TPOCTOpHje 3a
rpeiaBamba U CIIUYHO.

INocneawnm m3meHama u gonyHama [II'P, momymweHa cy ommura npaBuna rpaliema u
xomnaruGunHe Hamene. Hanme, 103BO/beHA je MpUMEHA KOMIATHOMIHUX HAMEHA M Y THIIHYHHUM
LeIMHaMa rae Huje noce6HO HarnauieHo y nornaeiey 3.4.5. Ilpaswiua rpaliewma 3a TUnWuHe
lienuHe, y3 obaBe3Hy u3pany ypOaHHCTHYKOr mpojekTa. [IPOHEHTYATHH OMHOC TIpeTekHe W
KoMnaTHOWIHE HaMeHe Moxke OuTM MakcuManHo y oaHocy 50:50. HsysetHo je moryhe na
KoMmmaThOunHa HameHa Oyne 3acTyrubena ca Bume on 50% moBpmvHe, y3 06aBe3Hy w3pamy
ypbaHHCTHYKOT MPOjeKTa.

YpOaHUCTHYKY DapaMeTpu:

* cmpatHocT — MmakeIlp+3+Ilk (npuzemwe, mpu cnpama u nomkposme), 00HOCHO
MAKCUMATTHO nem emadica yrwyuyjyhu u nodszemue u Hademue emadgce, WTO je IehUHUCAHO
nocjaeAmUM M3MeHama M gonyHama III'P. Ykonuko je TepeH y mamy M YKOJIMKO HeMa CMETH:H
reoTeXHHYKE HIM XHIPOTEeXHHYKE TIPMpOJe, HO3BOJbEHA je M3rpajikha Mo/pyMa WM CYTEpeHa, ¢
TUM WITO Yy CYTEPEHCKMM npoctopujama Huje moryha ocHoBHa HameHa, Beh camo mnparehu
caapKajHu.

Bucnna ofjexTa ce pauyHa Of HajHHKe KOoTe ypeljeHor TepeHa y3 ofjeKar o ropme KoTe
BeHIa objexra. Makcumannu Harub KpoBHUX paBHH 60°;

» cnoboagHe M 3eeHe nmospuiHHe — MHH.40% (6e3 mapkumura). Obase3Ho Hajmame 40%
napuesie YpeauTH BUCOKHM 3€IeHIIOM ¢a OTBOPEHHM CHOPTCKUM H PEKPEaLMOHUM cafipykajiMa;

* uHJeKce usrpaljeHocTy — make.2;

* Tunonoryja ofjekata — caoGogmocTojehim (rpynucand Ha pazIUYMTE HAYMHE Y
JEAMHCTBaHM XOTEJICKHM KOMILIEKC), ABOjHE, Y NOTHYHOCTH npuiaarohenn mopdonoraju repena;

* Mapkupame je 00aBe3HO y OKBHpPY rpajeBHHCKe napliesie, U3BaH MOBPINHMHE jaBHOI IYTa,
no mpaBuity | napkuHr Mecto Ha 1 cTaH wiM | mapkuHr mecto Ha 80,0m? Gpyro rpaljeBmHcke
TOBPIIMHE MOCJIOBakha U TPrOBUHE.

IMocneawum nsmenama u gomyHama [P, 1omymeH je ONKC Koju ce OIHOCH Ha TapKUparbe,
na je notpebe 3a napkupameM MOTPeOHO PEIMTH MO MPaBWIy Y OKBHpY rpalleBHHCKe maprene, y
rapaxu y o6jekTy, Ha rpaleBUHCKOj Mapleid WId Ha jaBHOM TApKHUHTY y3 JOCTABJBEH I0Ka3 O
perynucamy mehycoOHMX MpaBa ca yrnpaB/b/b4eM jaBHOTr mapkuHra. MsyseTHo, mapkupame je
moryhe ¥ Ha ApyruMm rapuesiama y OKBHPY KOMIUIEKCa KOje CY Y BIACHHLITBY HHBECTHTODA Y3
TipHjiarame JI0Kasa O HauuHy peliema notpedHor Opoja mapkunr mecra (M3jaBa wHBecTHTOpa M
I'paduuky npukas). Ha napuenn koja ce HaBene Ja je ruiaHMpaHa 3a PEINEHe NApKHHT MecTa, He
J103B0JbABA CE W3rpama objexara 3a Apyry HaMeHy.

Ionoxaj o6iexTa Ha rpalieBUHCKO] naplieny:

* nonokaj ofjexra Ha rpalleBuHCKOj mapuenyu oapelieH je rpaleBMHCKOM JTHHMjOM Npema
MOBPIIMHY 33 jaBHE HAMEHE W TpeMa rpaHuIiaMa Cyce/IHMX rpaljeBUHCKHX mapliena;

* 103BOJbEHA € u3rpanma eehier 6poja objekara Ha jeAMHCTBEHO] MApLIE/IH KOMILUTIEKCA;

* Ha MapueiM HHje N03BOJbEHA W3rpajma ofjekaTa Koju HUCY y QYHKUMjH OCHOBHMX
cazapaja uiv nomohHHX cajipiaja Koju Oy Y]y OCHOBHY HAMEHY;

* MUHHMAaJTHA Y/Ia/bEHOCT rpaljeBUHCKE OJ1 perysauyoHe JIMHUje IPKaBHOT MyTa ca 3arajHe
crpade je 5,0m, a MUHMMajHAa YNa/beHOCT rpaheBUHCKE OJI PEryNaLMOHE JIMHH]e TPHCTYITHUX
caobpahajurua ca ceBepHe U jyxHe ctpate je 3,0m (ciuka 4);

* MHHHMAIIHA ya/beHOCT 06jekTa 01 O0YHUX U 3a/1be rpaHuLEe napuerse je ¥ BUCHHE BULIEr
objexra (10 KOTe BeHLa), a He Mama oa 5,0m, y3 ofaBesy came HajMarbe jeTHOT APBOpENa.
Iocnemwum nsmenama W gonyHama TP, momymeH je ommc KOjM Ce OJHOCH Ha YAa/beHOCT
objexata on rpanvua cyceaHux napuesia. Haume, ymabeHOCT 06jekTa of rpanHMLa CyCeIHMX
naplena aata je 3a CBaKy TUIMYHY LEIMHY. 3a TUNWYHE LE/TMHE 3a KOje je MPOMKHCAaHO YIaberbe
objexra 071 rpaHuua cyceanux napuena sehe oa 1,5m, u3y3eTHO je I03BOJBEHO A 0BA yAa/beHOCT
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moxke Outm 1,5m 3a napuene koje cy Beh dopmuparme y KaTacTapcKOM OMEpaTy, YKOJHMKO Cy
UCTIOLITOBAHU CBH OCTAIM YpOAHUCTHYKH NapaMeTpH;

» rpaljeBuHCKA napuena Mopa umMamu npucmyn Ha jaswy caobpahajuy nosputumy
MMHMMANHE WHMPHHE KONoBo3a 5,50m 3a gBocMepHu caobpahaj. Ykonuko rpaleBuHcka napuena
HeMa [AMpeKTaH mpuceryn Ha caobpahajHully, WiM je mnpucTyn napuend mnpeasuheH mpexo
caobpahajuuile 4nja Tpaca WAe MPeKo napuena Koje ¢y y NpHBaTHOj CBOjHHU (PU3HMYKHX JIHMLA, MOXKE
HMAaTH KOJICKM TIpWIa3 ca TUX napuena (MUHMManHe mupuHe 3,5m), y3 oOaBe3y [0CTaB/bakba
NPaBHOT OCHOBA KOJUM je YCIIOCTABJBEHO MPABO CiIyxOeHOCTH Mpotasa (YyroBop 0 yCTaHOBAIbABAY
npasa ciy;0eHOCTH Mpolia3a Wikl OBepeHa carflacHOCT BJACHHMKA Mapliefia, y cKiaagy ca 3aKOHOM O
OBEpPH NMOTITHCA);

* 3a caKym/eabkbe KOMYHAJIHOr oTnaja (OCHM OINAacHOI) KODHCTE ce Mocyje y CKiIagy ca
IlpaBsiHMKOM © YCIOBMMA 32 IMOCTaB/baws€ MOCYda 3a cakylubake ortnaga. Ilognmora 3a
NOCTaB/bAMkE NOCY/ie MOpa GMTHU TBpAA M riaTka: acdanTupasa, GeTOHMpPAHA, MOMIOYaHA y HUBOY
MpHIA3HOr MyTa BO3WJIA 3a OJBO3 OTHAja /M ca HaBo3HoM pammnom Haruba jgo 15°. Tlocyne
MOCTaB/bATH y 30HU U3Meljy perynauuoHe W rpaljieBHHcKe NuHMje. 3a cBaky MOCyay 3ampeMMHE
1100 nurapa, notpe6Ho je obe3bemutu 2,0m? Ha oTBOpeHoM MauM 3,5m? y 3aTBOPEHOM MPOCTOPY.
IMoTpe6Ho je Ha crakux 10 ctambenux jenuuuna o6e30enUTH NO jefaH KOHTEjHEp.

VYpOanucTuuku nokaszaTe/bu 34 napuene 3a Hoge objexre Ha napuenu:

MuHuManHa BeMuKHa napuene (KoMnjaekca) ¥ WupruHe (GppoHTa NMpeMa YIIHLIH:
* MUHHMAJTHA BeJIMYMHA [1aplene: 2000,00m?;

* MUHMMAITHa LKupuHa (pponTa napuesne: 40,0m;

+ moryhe kopekiyje faTHx BpeaHocTH +- 15%.

MunumanHa KOMVHa/IHa ONPEMJLEHOCT I EQIEBHHCKB napuejie - eJIEKTpU4Ha eHepr uja, TK

HHCTaJaLuje, BOOOBO, KaHanu3aluja (6e3 arMocdepeke KaHanusauuje).

Cnuxa 4 — H3800 uz Hsmena u donyna III'P — [Than pezynayuje u nusenayuje

e Tunnuna meansa (TI-3) — ,Ilopoauuno craHoBame — Kyhe 3a oAMOpP* HaMerbeHA je
u3rpajamu crambeHux objexara 3a nospemeHu Ooparak — kyha 3a oaMop. CnpoBoljeme mnaxa 3a
OBY TUIMYHY LIEJIMHY je OupeKTHO — Oe3 obaBe3He u3pazne ypOaHHCTHUKOT NPOjeKTa.

OcHOBHA HaMeHa: TOBPEMEHO CTAHOBAME, YCNyXKHE JIeJaTHOCTH, CMIOPTCKH, PEKPEaTUBHU
caapxaju Mamer 00MMa, KyJITYpHH caapxkaju Y QyHKLMjH NpeTexHe HaMeHe.

Ilocnenuum msMeHama M jgomyHama III'P, nomywena cy onwrta npaBuina rpahewma u
komnaTubuiHe Hamene. Haume, 103BO/beHA je NpUMEHAa KOMIMATHOMIHMX HaMeHA M Y THIMYHUM
Lie/IMHaMa rjie Hije noceOHO HarnauieHo y nornassby 3.4.5. IlpaBunua rpaljera 3a TUNHYHE LieUHE
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y3 obaBe3ny u3pany ypbaHHCTHUKOT rpojekta. IIpoLeHTyalnHu OIHOC MpeTeskHe U KoMraTubuIHe
HaMeHe MOXe OuTH MakcHMmanHo y ogHocy 50:50. MsyserHo je moryhe ma koMnaTtnOHIHa HaMeHa
Oyne 3actyrubeHa ca Buiie of 50% noBpiuuHe y3 o6aBe3Hy uzpany ypOaHUCTHYKOT MPOjeKTa.

VpOanueTHuky napaMeTpu:

* cnpatHocT — make IIp+IIk (mpuzemmse u nomkpoemwe), a yKOMHUKO je TepeH y naiy W
YKOJIMKO HeMa CMeTHH IeOTeXHHHKe WM XHAPOTeXHH4YKEe MpUpoJe, A03BO/bEHA je H3rpaja
MoJpyMa Wi CyTepeHa, ¢ THM LITO ¥ CYTEPEHCKHUM TpocTopHjama HHje Moryha ocHOBHA HaMeHa,
Beh camo npartehu caagpxaju. Koty npuszemma ofjekra payyHaTH y OQHOCY Ha HUBENETY jaBHOT
MyTa ¥ TO Tako nia ucta Oyne Hajeuwe 1,20m Buma o HyNnTe KoTe (Tavyke Mpeceka WHHje TepeHa u
BEPTHUKaJTHe oce 00jeKkTa), Kaja ce y npu3eMiby objexra mnannpa crambera HameHa. Ko objekara y
qMjeM TIpH3eM/bY ca MuaHupa HectamOeHa HameHa (TIOC/IOBame) KOTa yiaza Moxke OutH
MakcuMmasHo 0,2m BHILIa 0] HY/ITe KOTe, MIPH YeMYy ce BHCHHCKa pasiuKa casialjyje JeHUBeauujom
yHyTap o0jexta. BucuHa ofjexTa ce pauyHa o HajHmKe KoTe ypelieHor TepeHa y3 ofjekar jio
ropme KoTe BeHUa ofjexra. MakcumanHu Harud KpoBHHX paBHM je 60°, a MOTKpOBHa eTaka je
obagesHo y rabapury objexra;

* ci0601He U 3eneHe NoBpminHHE — MAH.60%. Ilocneamum usMeHaMa M nomynama [P,
JONYHEH je ONuC KOjU ce OJHOCHM Ha 3eneHe noBpluuHe y cramOenum 3oxama. Haume, zenene
noBpiIHHe 0ko kyha 3a craHoBame, 6e3 003upa Ha Pa3HOIMKOCT MO KBAJIUTETY M JIEKOPATHBHO-
€CTEeTCKO] BPeHOCTH, 3ay3uMajy 3Ha4qajHO MecTo Yy HenokynHoM ¢oHay rpaackor senenwna, Kako
ce paau O MPHBATHOM BJIACHMILTBY, PafM MOJAW3ama KBATUTETa CBEYKYITHOT TPajicKOr 3elieHMa,
€IOYKOBaTH BJACHUKEC M pa3HUM BHAOBMMAa TaKMHU4YeHa, YTHUATH Ha CTBaparbe BPEIHHX
ambujentanHux uenuna. Moryhe je dbopmupame MapKOBCKMX TMOBPUIMHA M HA OCTAJIOM 3EMIBHILTY
y3 OnpemMame CTaHAapAu30BaHUM ypOaHuM MOOUIHjaprMa;

* uxnexc narpaheHocT — make.0,5 (3a napueiie mame nospmaHe o 600m?), onHocuo
make.0,3 (32 napuee Belie noppumnHe o 600m?);

* TUoIorKja objexara — ciaobognocrojehin wan ABojHH (jeAHOCTPANO Y3HJANE);

* MapKUpame IUIaHMpaTH Ha COMCTBEHO] rpaljeBMHCKO) mapueliu, mo npaBwiy | mapkeur
mecTo Ha 1 ctan unu | mapkuar Mecto Ha 80,0m? GpyTo rpaljeBHHCKE MOBPIIMHE MOCIOBaMHA HIH
Tproeune. [locnemmwuM w3meHama u gomyHama [II'P, monymeH je ONMMC KOJH Ce OOHOCH Ha
napKypabe, 1na je norpede 3a mapkupameM MoTpeGHO PELIMTH MO NMPaBUIy ¥ OKBHpY rpalieBUHCKe
napuene, y rapaxd y o0jekry, Ha rpal)eBUHCKOj Maplie/id WM Ha jaBHOM MAapKHUHTY y3 JOCTaBJbEH
noKa3 o peryaucamwy mehycoGHuX npapa ca ynpasreayeM jaBHOTr mapkuHra. H3yseTHo, mapkuparse
je moryhe u Ha ApyruM naplejama y OKBHPY KOMIUIEKCA KOje Cy Y BIAaCHHINTBY HHBECTHUTOpA Y3
npujarame [oKa3a 0 Hau4MHy pellewa norpedHor 6poja mapkuHr mecta (K3jaBa MHBECTHUTOpA U
I'padmuku npukas). Ha napuenu xoja ce HaBese Ja je niiaHMpaHa 3a peliere MapKUHT MecTa, He
J103BOJbaBA CE W3rpaama ofjexara 3a Apyry HaMeHy.

IIpaBuna napuenauuje:

[InaHoM Huje nedunucaHa MUHUMANTHA TIOBPLIMHA Maplielie 3a OBY HAMEHY — MOPOAMYHO
craHoBamwe — Kyhe 3a oxmop, anu je neuHHMcaHa MHHMMAaTHAa MOBPLIMHA MapLelie 3a U3rpajiiby
cnoGonHocTojeher nmopoaniHo-cTaMGeHor objekra Ha 3natapy, koja usHocH 250,00m?, IMospimHa
napuesne 3a HaMeHy — IOpOJMYHO cTaHoBamwe — kyfie 3a oamop, mopa Gutu Beha on 250,00m>, a
UcTy oapenut umajyhu y Bumy HameHy, ypOaHWcTHYKe mapameTpe ¥ MHHMMANHA yhabema off
peryiaije ¥ rpaHuLa napuerne.

IMonoskaj 06jekra Ha rpalieBUHCKO] mapiiesiu:

* objexre sounpaty Tako na Oymay npunarolienn MoOphONOTHjM TepeHa M OKpYXKerby,
samrTulieHe o/l 3armagHHX BETPOBA, 0TBOPEHE MpeMa MCTOKY (jyTapie CyHIIE);

* MIPH3EMHY €TaXy padyHaTH Y OAHOCY Ha HHMBEJIETY jaBHOT MyTa (Kaja je TepeH y maay y
ojHOCY Ha jaBHy caoGpahajHulyy);

* mocneJBbUM M3MeHama 1 nonynama TP, nonymeH je onuc Koju ce OIHOCH Ha ya/beHOCT
objexata of rpaHuua cyceaHux napuena. Haume, ymabeHocT 06jeKTa O rpaHMLA CYCeAHMX
rnapuena [ara je 3a CBaky TUIW4HY LeJIWHY. 3a THIUMHE Le/TMHE 3a KOje je NPONHCaHO YAa/beme

5



ofjeKkra oa rpaHuua cycegHuX napuena Behe ox 1.5m, u3y3eTHO je N03BOJBEHO Jla OBa YaJbeHOCT
Moxke OutH 1,5m 3a napuene koje cy el dopMupame y KaTacTapcKOM OIEpaTy, YKOIHKO CY
HCHOLITOBAHY CBH OCTaNU YpOaHUCTUUKU NapaMeTpH;

* rpaljeBuHCKa napuena MOpa MMaTH [IPUCTYT Ha jaBHy caobpahajny noBpuuzy. YKoauko
rpaljeBuHCKa napuesa HeMa AMpPEKTaH npucTyn Ha caoOpahajHuLly, WIM je NPHUCTYN MapLeau
npenpulien npeko caoGpahajHuue yMja Tpaca HMze NMPeKo Maplesa Koje Cy Y NMPHBATHOj CBOjHHH
hu3MuKUX NMUA, MOXKE MMATH KOJCKM MpHUa3 ca TUX napuena (MHHMMajiHe wMpuHe 3,5m), y3
obaBe3y H0CTaB/barka MPABHOT OCHOBAa KOJHUM j€ YCIOCTaB/bEHO MpaBo ClIy:kOEHOCTH mponasa
(YroBop 0 ycTaHOBaJ/baBamy IpaBa ciy;kKOeHOCTH Nposa3a MM OBEPeHa CariacHOCT BIIacHMKa
napuena, y ckiajy ca 3akoHOM 0 OBEpH MOTIHCa);

* 33 CaKyIUbalte KOMYHAIIHOI OTmajga (OCHM OIIacCHOI) KOPHMCTe ce MOoCyAe y cKiagy ca
IlpaBuiiHMKOM © YCIOBHMA 3a [IOCTaBJhale TMOCYAa 3a cakyiUueame ortnaga. Iloanora 3a
NnocTaB/bake Mocyae Mopa OUTH TBpAa M riarka: acdantupana, 6eToHMpaHa, NOIUIOYaHA Y HUBOY
NpWIA3HOr TyTa BO3MJa 3a OJBO3 OTNaja WIM ca HAaBO3HOM pammnoM Haruba go 15°. Ilocyne
MOCTaB/bATH y 30HM u3Meljy perymauuoHe u rpaljeBMHCKe NUHMje. 3a cBaKy MoOcyay 3anpeMuHE
1100 nurapa, notpe6Ho je 06e3beautu 2,0m? Ha oTBOpeHOM MAKM 3,5m? y 3aTBOPEHOM MPOCTOPY.
[NoTpebHo je Ha ceakux 10 ctamMOeHUX jearHULA 06e30e/IMTH 110 jeJaH KOHTEjHep.

Marepujanuzaiyija:
Kopuctutu TpaguLlMOHANHE MaTepUjaie KapakTepUCTHYHE 3a 0BO nojHeb/be (kaMeH, IpBo),
y3 MOryRHOCT npUMeHe U caBpeMeHHX MaTepHjasa.

Munumansa koMyHalHAa OnpeMJbeHOCT napuene rpalieBuHcke mapuene - eneKTpUYHA
enepruja, TK uHcTanaimje, BogoBoa, kaHanusaiuja (6e3 arMochepcke kaHanu3zaiuje).

Hanomena: [Ipunuxom ¢hopmuparea zpalesuncke napuyene cnajarem Kamacmapcrux
napyena pasTuduUmMUX MURUYHUX WeluHd, RpuUMernueamu npasuna zpalierwa mako oa je
gucuHcKa pezyrayuja (odnocHe nnanupana cnpamuocm) obasgesyjyha, a 3a undekc
uszpaljenocmu u uHOeKc 3ay3emocmu Hogoopmupane zpaliesuncke napyene npuUMerbusamu
napamMempe munu4He uWeauHe 3a Kojy cy oodpelenu eehu ypbanucmuuku napammepu, y3
nouimosame CceuX OCMANUX YCl06d Koji ce 00HOce HA Mehycobuo yoamerwe objexama u
nonodcaj 2paljesuncrux AuNNja y 00HOCyY Ha pezyrauuony JUHUjY.

Hudopmanuja o tokannju Huje OCHOB 3a H3AaBaibe rpaljeBuHCKe q03BOME,

O6paauna: PYKOBOIWJIALL OJIEJBEHA
3opana Jaxuiuh Foban Bacumwesuh



Penybnunka Cpbuja

MUHUCTAPCTBO YHYTPALLHUX NMOCNOBA
CEKTOP 3A BAHPEOHE CUTYAUWJE
Openewe 3a BaHpegHe cutyauuje y MNpujenorby
07'8S bpoj 894 B&A/S0&0RS

Hatym 84'%2082S" roghHe

MPUWJENOIJBE

Yn. Qywana Oydypyha 6p" %

IXK/

JBEP; €entar za planiranje urbanog razyoja
3afywveta 34"
BEOTPAQ

BPEOMETS O6aseluRene

Y Besf Bauwer 3afi2esa 6poj 08% on 9 '%2082S" rogyHe’ doju je fosPaBrbEH OBOM
OperbeHy*a y Besl p3nasara ycnosa 3a uspaBy Ypbanpe2nukbr npojekta 3a agantauujy
u gorpanH8y N, Ro2ena Ha 3narapy* Bpoo 66F Ha &'h' 6p'' 880/8% KO Bbppao* onubrhHa
Hosa Bapow? o6aBelwutaBgmo Bac ga oBaj opraH MuHueipc?ea yHyZpalByux nocnosa
Peny6nuke €pbuje* cxoaHo un' 9" 3aRkoHa o 3adiiTv og nodkpa @ n' rmacHuk PEAF 6p
%8008 80/ v 8V/I8R vsnaje MMidrberwa @oja capBte ycnoee 3awdvte of nogkapa v
eftcnnosvja doje je notpebHo npeasuaetv y nnadekuft aokyMeH2upma* anu He u 3a
no2pebe uspane 2exHulide gotyenzalihje n ypbaHpe2huknd npojedara’

Zakca y @3Hocy o 400 auHapa HannaheHa je cxofgHo un'¥8" 3atoHa o penyBnuqkum
agMuHe p2fusHuiv 2atcafva (@ n' rnacHut PE; *6p™ 43103 v 94/84B
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